JB REAL ESTATE

=3jEh| S

i

1

¥
§



City Wohnen
Kapitalanlage mit Charme

City Wohnen

City Wohnen bedeutet Wohnen in einem attraktiven Ensemble mit
einer Gebaude- und Wohnungsausstattung, welche moderne
Akzente setzt.

Die exzellente Lage fordert die Attraktivitat fur die Mieter des
Hauses. Direkt an der Stadtgrenze zu Nurnberg, profitieren die
Anwohner von einer optimalen Infrastruktur und den Vorteilen
beider Stadte.
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Wohntyp: EG Wohnung
GroRe: 1 Zimmer

Wohnflache: ca 34 gm

Preis: € 150.000
inkl. Stellplatz
& Mablierung

Baujahr: 1992
Objektzustand: gepflegt
Heizungsart: zentral

Enrgieausweis
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Metropolregion mit starken Marken
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Optimale Anbindung

Mitten in der Metropolregion gelegen bieten die City Living
Eigentumswohnungen eine ideale Anbindung an die umliegenden
Stadte und den Fernverkehr. In Kurze erreicht man Nurnberg und
Erlangen. Auch die A73, die B8 und die Stidwesttangente sind in
wenigen Minuten erreicht. Und wer per Bahn unterwegs sein will,
ist in sechs Minuten am Firther Hauptbahnhof. Zahlreiche
Museen, Sportevents und Festivals bieten vielfaltige
Moglichkeiten, die Freizeit abwechslungsreich zu gestalten. Die
umliegende Landschaft ladt zum Wandern, Radfahren oder
Schwimmen ein.
Der Ballungsraum zahlt zu den zehn groRten Wirtschaftszentren
in Deutschland und ist Standort internationaler Messen. Uber
170.000 Unternehmen sind hier ansassig, unter anderem
bekannte Namen wie Siemens, Adidas, Puma, INA Schaeffler,
Playmobil oder DATEV. Renommierte Hochschulen mit 100.000
Studierenden und 35 Forschungsinstitute sorgen fiir ein
hervorragendes Entwicklungspotenzial und konstantes
Wachstum. Die Metropolregion generiert ein
Bruttoinlandsprodukt von rund 110 Mrd. Euro pro Jahr.
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Vorteile:

- Vollmablierte Business-
Apartments

- Attraktive Stadtlage im
Herzen der Metropolregion
- FuRlaaufig zum Stadtpark
und Wiesengrund

- U-Bahn-Anbindung
Ndrnberg/Furth in
unmittelbarer Nahe

- Wert- und
Mietsteigerungspotential
- Service-Paket mit
Mietgarantie (bis 09.2023)
inkl. Vermietung und
VVerwaltung (optional)
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Objektbeschreibung:

Dieses in 1992 erbaute Wohngebaude wurde 2013 teilsaniert
und bietet seither Wohnen in einem attraktiven Ensemble mit
einer Gebdude- und Wohnungsausstattung, die modernen
Standards entspricht.

In dieser Wohnanlage befinden sich 109 Wohnungen,
Tiefgaragenstellplatze und AuRenstellplatze im Innenhof.

Im Haus empfangt Sie ein groBer und moderner
Eingangsbereich.
Uber die Empfangshalle erreichen Sie die vollméblierte 1

Zimmer Hochparterre-Wohnung.

Beschreibung der Wohnung:

In der Wohnung empfangen Sie grol3e Fenster und freundlich
helle Mobel zum Wohlfthlen.

Uber den Flur gelangen Sie in das moderne Badezimmer,
welches Uber ein Liftungsgerat verfigt und durch die
Feinsteinfliesen erhellt.

Die Einbaukuche ist mit einem Cerankochfeld, einem
Kihlschrank mit Gefrierfach, einem Spulbecken und

Kochutensilien ausgestattet.

Der Wohn- und Schlafbereich bietet genligend Platz, um sich
zusatzlich selbst gestalten zu konnen.

Die helle Fensterfront kann durch Aufenjalousien und
Innenrollos abgedunkelt werden.

Insgesamt uiberzeugt die Wohnung durch die clevere Aufteilung
und die lichtdurchfluteten Raume.

Perfekt flir Pendler aber nattirlich auch fir jeden, der seine
kleine Oase sucht.

Zu der Wohnung gehort ein AuRenstellplatz
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Ausstattung:

- Helles und vollmabliertes 1 Zimmer Apartment

- Modernes Badezimmer mit Feinsteinfliesen und hochwertiger
Sanitarausstattung

- Einbauktiche inkl. Gerate und Kochutensilien

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil

- Waschraume mit Minz-Waschmaschinen und Trockner auf
jeder Etage

- Personenaufzug

- Geschutzter Kfz-Stellplatz im Innenhof mit Sicherheitstor
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Kapitalanleger aufgepasst!
Micro Apartments - gefragtes Anlagemodell mit nachhaltiger Rendite

Die Bedeutung von Bildung und Information fur Wirtschaft und
Gesellschaft nimmt weiterhin zu und verandert unsere
Gesellschaft nachhaltig. Dies fuhrt auch zu geanderten
Anforderungen an modernes Wohnen. Die zunehmend geforderte
Flexibilitat des Arbeitslebens und die hohe Nachfrage nach
kleinem innerstadtischen Wohnraum machen unsere Micro
Apartments zu einer gefragten Wohnform und zu einem
begehrten Anlagemodell mit hervorragendem
Wertsteigerungspotenzial sowie nachhaltiger Rendite. Machen Sie
aus einem gefragten Wohnmodell Ihr personliches Anlagemodell!

Full-Service-Paket mit Mietgarantie (optional)

Den Kaufern steht ein Full-Service-Paket inklusive Vermietung
und Verwaltung zur Verfligung. Die Vermietung und Verwaltung
wird fir Sie Gbernommen. So haben Sie mehr Zeit fur die schonen
Dinge des Lebens!

Projektentwicklung Giiterbahnhof

In unmittelbarer Nahe (ohne das Emissionen Citiy Living storen),
wird das einst unschone Guterbahnhof-Areal neu entwickelt.
Neue Unternehmen, ein wissenschaftlicher Teil der Universitat
und Hochschulen sollen das Herzstiick des Technologiestandortes
Farth-Nurnberg werden.

Ein Mietsteigerungspotential ist somit unumganglich und ein
klarer Vorteil fur Kapitalanleger!
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Aktive Pendlerbeziehungen in
ein weites Umland
unterstreichen die Bedeutung
des Arbeitsmarktes in
Ndrnberg. Dargestellt werden
lediglich die
Pendlerbewegungen der
Metropolregion.

Nurnbergs Einzugsgebiet an
Arbeitskraften geht weit tber
die Stadtgrenzen hinaus:
Taglich pendeln tber 150.000
Menschen in die
Frankenmetropole, da sie hier
arbeiten. Die Stadt ist fur den
gesamten nordbayerischen
Raum und daruber hinaus fur
sudliche Teile Thiringens und
Sachsens als Arbeitsort
attraktiv. Rund 85 Prozent
der Pendlerinnen und Pendler
wohnen in den umliegenden
Stadten und Landkreisen,
circa 15 Prozent pendeln aus
dem Ubrigen Bundesgebiet.




P&P Gruppe Bayern . Isaak-Loewi-Str. 11 . 90763 Furth l:. P&P

GRUPPE BAYERN

CityWohnen? . Wohnung 0.05 . 11.02.2013




