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Einzigartige Lage
Da kann kaum eine Lage mithalten...

Katzwang ist sehr gut ans Nahverkehrsnetz angebunden. Mit Bus
und S-Bahn sind Sie in 20 Minuten im Zentrum von Nurnberg. Die
Autobahn ist in 10 Minuten erreichbar. Ihre taglichen Einkaufe
(Backer, Metzger, Supermadrkte, Discounter, Restaurants) konnen
Sie in nachster Umgebung erledigen. Auch Arztpraxen, kleine
Fachbetriebe, Kindergarten, eine Grundschule und ein Sportverein
sind in der Nahe. Diese traditionelle Gemeinde mit circa 6.500
Einwohnern bietet ein entspanntes Lebensumfeld mit toller
Anbindung zum Nurnberger Zentrum.

Das Besondere und fast schon Elnzigartige: Sie wohnen
ausgesprochen naturnah in unmittelbarer Nahe des Main-Donau-
Kanals (nur 2 Gehminuten entfernt). Seine Wander- und
Fahrradwege bieten ideale Voraussetzungen fir entspannte
Ausfliige. Zwischen Wald, Feld und Wasser leben Sie hier in
freizeitfreundlicher Umgebung mit grol3em Naherholungswert.

Das Haus befindet sich in einer sehr angenehmen und sehr
ruhigen Neubauanlage mit einer tollen Nachbarschaft.

Die direkt umliegenden StraRRen sind alle als Spielstral3en
gekennzeichnet.
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Wohntyp: Reihen-mittelhaus
GroRe: 3 Zimmer
Wohnflache: ca 84 gm

Grundstticksflache: 115 gm
Kaufpreis € 410.000

Baujahr: 2015
Objektzustand: Neubau
Heizungsart: zentral

Energieausweis
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Objektbeschreibung:

Bei dem Objekt handelt es sich um ein modernes und sofort
einladendes KfW-Effizienzhaus mit 2 Stockwerken, 3 Zimmern,
einem Garten mit Terrasse und einem Dachboden mit ca. 20gm
Nutzflache nach KfW70-Standard.

Das komplette Objekt tragt nicht umsonst den Namen
Energiesparhaus. Alle Anschlussdetails sind thermisch optimiert
und nach neustem Standard.

Das Gebaude wurde mit Kalksandstein nach Massivbauweise
errichtet. Dank der hohen Rohdichte von Kalksandstein, entsteht
automatisch ein besonders guter Schallschutz.

Die spezielle Thermofassade/Warmedammung sorgt fir warme
Winter aber auch angenehme Temperaturen im Sommer.

Bei den Fenstern handelt es sich um hochwertige
Kunststofffenster mit 3-facher Verglasung und hoher
Energiespareffizienz. Alle Fenster bis auf das Kiichenfenster
verflgen Uber elektronische Rollladen.

Weitere Modernisierungen wurden bereits vom aktuellen
Eigentimer durchgefihrt:

- Ferngesteuerte Klimaanlage im 1. & 2. OG (ca. 8.000 €)
- eine hochwertige Nolte Einbaukiiche (ca. 20.000 €)

- Gartenhauschen

- Neue Sicherheitseingangstur

- Spezielle mal3gefertigte Fliegengitter

- Vordach beim Eingangsbereich

Energieausweis (Bedarfsausweis  Energie Details:

Gebaudetyp: Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis: 2015
L i -

Wesentliche Energietrager: Heizwerk regenerativ
Endenergiebedarf: 65,60 kWh/(m*-a)
Energieeffizienzklasse: B

Guiltigkeit: 13.01.2017 bis 13.01.2027

Haustyp: KfW 70

Energietrager: Fernwdarme

Etagenheizung, FulRbodenheizung

JB Real Estate OHG
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Raumaufteilung

Sie werden vor der Eingangstur von einem kleinen umzaunten
Vorgarten empfangen.

Beim betreten der Wohnung befinden Sie sich in dem modern
gefliesten Flur, welcher zum ebenfalls gefliesten
Treppenaufgang fuhrt.

Uber eine stilvolle Glastiir gelangen Sie in die geflieste
Wohnktche, welche mit einer sehr hochwertigen Nolte
Einbaukuche ausgestattet ist.

Alle Gerate vom Induktionskochfeld bis zur Dunstabzugshaube
sind Markengerate. Ein Hauswirtschaftsraum bietet
zusatzlichen Stauraum.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern,
bietet gentigend Raum und ladt zum Verweilen an.

Uber das Wohnzimmer gelangt man zur sonnigen Terrasse mit
Garten. (Sud-West Ausrichtung)

Ein praktisches Gartenhduschen und die clever integrierte
Umzaunung gewahren Privatsphare.

Das Erdgeschoss ist zusatzlich zur Klimaanlage mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet.

JB Real Estate OHG
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Im 1. Obergeschoss gewahrt ein Flur Zugang zu beiden
Schlafzimmern sowie zum Badezimmer. Beide Schlafzimmer
ahneln sich in der GroRe und verfiigen tiber hohe Decken.

Eines der Zimmer wird aktuell als Kinderzimmer genutzt, eignet
sich jedoch auch als Biro oder Gastezimmer. Eine Klimaanlage
im 2. OG sorgt auch im Sommer fiir eine angenehme Brise.

Uber eine weitere Holztreppe gelangt man zum Dachboden. Der
Bereich kann als Kellerersatzraum dienen, bietet allerdings
genugend Platz fir ein Buro oder Hobbyraum.

Es besteht die Moglichkeit den Dachboden zu einem
vollwertigen 4. Raum auszubauen.

JB Real Estate OHG
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Variante 1:
Kapitalanlage

Da das Reihenmittelhaus bis voraussichtlich Juni 2022 bewohnt

wird, sind direkt ab Kauf ein Mieter und Mietzahlungen gesichert.

Fir jeden Kapitalanlager eine sehr sichere und attraktive
Anlagechance.

Aktuelle Mieteinnahmen bis Juni 2022:
Kaltmiete: 800€
Bruttorendite: 2,34% Nettorendite: 2,08%

(bis aktueller Eigentiimer auszieht)

Mégliche Mieteinnahmen ab Juni 2022:
Kaltmiete: ca. 1.100€
Bruttorendite: 3,22% Nettorendite: 2,89%

(bei Neuvermietung)

Variante 2:
Eigennutzung

Das Reihenmittelhaus wird bis voraussichtlich Juni 2022 vom
jetzigen Eigentimer bewohnt. Danach kann es selbst bezogen
werden.

Bis dahin wird er die Mietzahlungen tbernehmen:
800 € Kaltmiete + ca. 250€ Nebenkosten

(incl. Heizung & Wasser)

JB Real Estate OHG

JB REAL ESTATE

Kontakt:

B Real Estate OHG
Dambacher Str. 11

90763 Firth

Tel.: 0911/ 47886859

E-Mail: info@jb-realestate.de
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WEG-Abrechnung fur Vertrag 7530 / H7530020002 Seite 3

Bemessungen
Gesamtbemessungen
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.
(1) je Einheit 01.01.2018 31.12.2018 34 34,00 ST
(2) Miteigentumsanteil 01.01.2018 31.12.2018 34 1.000,0000 MEA
Ihr Anteil
Ref. Bezeichnung Bemessung von bis bet.Obj. durchschnitt. Bem.Summe Einh.
(1) je Einheit 01.01.2018 31.12.2018 1 1,00 ST
(2) Miteigentumsanteil 01.01.2018 31.12.2018 1 24,0300 MEA
1.1 Kosten umlagefahig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt | Ref. [UmlegungsgréBe |UmlegungsgréBe lhre Kosten
gesamt lhr Anteil
Mullgebihr 7.567,52 EUR| (2) 1.000,0000 MEA| 24,0300 MEA 181,85 EUR
Kanal 8.679,94 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 208,58 EUR
Kaltwasserzentrale 12.233,75 EUR siehe Anlage 433,27 EUR
AuBenanlagen Rasenflache 743,75 EUR| (2) 1.000,0000 MEA| 24,0300 MEA 17,87 EUR
Winterdienst 4.450,60 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 106,95 EUR
Wartung Drainage u.&. 119,00 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 2,86 EUR
Haftpflichtversicherung 256,92 EUR| (2) 1.000,0000 MEA| 24,0300 MEA 6,17 EUR
Wohngebé&udeversicherung 11.895,98 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 285,86 EUR
Summe Kosten umlageféhig 45.947,46 EUR 1.243,41 EUR
1.2 Kosten nicht umlagefahig
Kostenart Bezeichnung Kosten gesamt | Ref. [UmlegungsgréBe |UmlegungsgroBe lhre Kosten
gesamt lhr Anteil
WEG Rechtskosten 321,17 EUR| (2) 1.000,0000 MEA| 24,0300 MEA 7,72 EUR
WEG Gebuhr haushn. Dienstl. 404,60 EUR| (1) 34,00 ST 1,00 ST 11,90 EUR
WEG Kosten der Versammlung 119,00 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 2,86 EUR
Sonstige Aufwendungen/Gebuhren 2.166,75 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 52,07 EUR
WEG Sondergeb. Verwaltervert. 40,00 EUR nicht beteiligt 0,00 EUR
Kontogebiihren 46,60 EUR| (2) 1.000,0000 MEA 24,0300 MEA 1,12 EUR
WEG Verwaltungsgebuihren 7.282,80 EUR| (1) 34,00 ST 1,00 ST] 214,20 EUR
Summe Kosten nicht umlagefahig 10.380,92 EUR 289,87 EUR
Summe Ausgaben 56.328,38 EUR | 1.533,28 EUR
2 Einnahmen
Kostenart Bezeichnung Einnahmen Ref. |UmlegungsgréBe [UmlegungsgroBe | lhre Einnahmen
gesamt gesamt lhr Anteil

3 MaBnahmen aus Instandhaltungsriickstellung nicht umlageféhig

Kostenart Bezeichnung

Gesamt

Ref.

UmlegungsgroBe

gesamt

UmlegungsgroBe
lhr Anteil

Ihre Anteile

Die Bezeichnung der in der Hausgeldabrechnung ausgewiesenen Kosten als grundsétzlich
umlageféhig/nicht umlageféhig dient nur der Orientierung.
MaBgeblich sind die mietrechtlichen Bedingungen und die Regelungen des Mietvertrages, wenn Sie Ihr
Sondereigentum/Teileigentum vermietet haben.
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ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Gl e 12.01.2027 Registriernummer 2 BY-2017-001160871 1
Gebaude

Gebaudetyp Reihenmittelhaus Young

Adresse Agnes-Gerlach-Ring 23, 90455 Niirnberg

Gebaudeteil Haus 2.20

Baujahr Geb&ude * 2015

Baujahr Warmeerzeuger ** 2015

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 110,2 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wgsentliche EREIEEIEE Er 7 Heizwerk, regenerativ, Strom-Mix

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  Holzpellets Verwendung: Heizung + Warmwasser

Art der Liftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung X( Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Dr. Markus Renn

protherm |

Rathsberger Str. 48 |

91054 Erlangen 13.01.2017 i

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.4.4
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer * BY-2017-001160871 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 8,9 kg/(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
65,6  kWh/(m?-a)

BIa | B | c| o | e | fiCEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

14,3  kWh/(m?*a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert 14,3 kWh/(m?-a) Anforderungswert 62,6 kWh/(m*a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,31 W/(m*K) Anforderungswert 0,65 W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ~ [J eingehalten U Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: ) - ) 65,6 kWh/(m*:a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) A+ | A| Bllfc’ | b | ENE I m
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % _
[y @ r? /bb §b ‘gb <& $b
/° oSS &F s & 8
L & SF & sF
L < < INZS S IS O£
% e o¥ £ L9 9
FgLL &8 y¥ &8 oF
F¥S & ¢ U O ©f
6 Q‘,S & q',éb IS IS
ErsatzmalRnahmen o & ; °F Qg'es
§ @ @
O &
Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die S \i{'? Q/SQ’

ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt. 7

X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erldut B h rfah
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % riau erungen zum berec nungsve anren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswer_'_te der Skéla sind spezifische
fir die energetische Qualitét der Werte r)ach d?r EpEV pro Quadr?tmeter Geba__udenutzflache (Ay), die im
Gebaudehille Hy' Wi(m2K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.4.4
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom"  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer * BY-2017-001160871 3
Energieverbrauch
B | o | o | e | ¢ Tl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ’ Anteil I .
) Energietrager 3 energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }f<llma-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
Vergleichswerte Endenergie
AxlA|l B | c| o | | FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
N qu’g? \0;55 §¢1> 5‘5 $$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
FLe & gL S& S& wird.
Q’/\? > éz‘?zg} ,:é\.g‘b é’@@ .é’s?e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
S ~
)éz' §< Q‘f ~Z‘®6‘° Q°_§® g@é’ @‘2,’@0 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q/g Q‘}O?‘ q~;oq’ &E’Q q}gi? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
é@ *Z“®<§ ‘zbg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
O S & G & Kesselheizung zu erwarten ist.
s SF Y ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

siehe FulRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.4.4



ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2017-001160871 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als = Kosten pro
bl Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%ﬁg? eingesparte
mit groRerer malfd- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

protherm, Dr. Markus Renn

Rathsberger Str. 48, 91054 Erlangen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 8.4.4

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (Auflenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustéandigen Behoérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fuir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




