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VORWORT

Aufbruch

Sie drangt sich nicht auf, ist eher zurtickhaltend, biedert sich nicht
an. Nein, Nurnberg ist nicht laut, was die AuBenwirkung angeht. Man
schatzt hier eher das Understatement. ,Basst scho!” gilt als hochste
Form des Lobes und als Ritterschlag. Da verwundert es nicht, dass
die zweitgrofte Stadt Bayerns langst nicht so im Brennpunkt der Auf-
merksamekeit steht wie die grole Schwester im Siiden, die Landes-
hauptstadt Miinchen.

Doch Zurtickhaltung kann auch etwas sehr Gutes haben. In der Me-
tropolregion Nirnberg liegen bis heute attraktive Investmentchan-
cen verborgen. Und das in einem Umfeld, das wirtschaftlich hochst
intakt ist und vom Weltkonzern bis zum erfolgreichen Mittelstéandler
ein breites wirtschaftliches Spektrum abdeckt. Hinzu kommt eine
Uberaus vitale Griinderszene. Die zweithdchste Grindungsintensitét
in Deutschland kann die Region vorweisen. Und darauf ist man dann
doch ein bisschen stolz.

Breite Brust kann man auch beim Thema ,Lebensqualitat” zeigen.
Uberragende 95 Prozent der Menschen, die in Niirnberg und Umge-
bung leben, sind mit diesem Faktor ,zufrieden” oder ,sehr zufrieden".
Kaum verwunderlich: Das Freizeitangebot und die individuellen
Entfaltungsmoglichkeiten in den Bereichen Kultur und Sport sind
vielfaltig und lassen keinerlei Wiinsche offen. Und wen es ins Griine
zieht, den erwarten attraktive Naherholungsgebiete in unmittelbarer
Nahe zur Stadt.

Die ,Muggenhofer 177" atmet zudem einen besonderen Geist Nurn-
bergs. Rund um das Areal, in dem einstmals Traditionsfirmen ihre
Unternehmenssitze hatten, ist ein quirliges Quartier entstanden, das
vom Aufbruch und vom ,sich neu erfinden” zu erzahlen weilt und
zahlreiche Erfolgsgeschichten bereithalt.

Gehen Sie lhren personlichen ,Aufbruch” an und entdecken Sie ein
besonderes Objekt in einem spannenden und lebendigen Umfeld!

/
lhr Christoph Bauer
Geschaftsfuhrer Bayerisches Immo!
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Wie hatten Sie es
denn gerne?

Die ,Muggenhofer 177" vollbringt
ein kleines Wunder und schafft
scheinbare Gegensatze mitein-
ander perfekt zu verbinden. Ein
U-Bahnanschluss unmittelbar vor
der Haustiire, die Stadtautobahn
A73 keine Minute entfernt, mit dem
Fahrrad in gut 10 Minuten zum
Niirnberger Hauptmarkt — und kei-
ne fiinf Minuten zu FuB, um in die
wunderschone Naturlandschaft der
Pegnitzauen einzutauchen. Selten
ist der Spagat zwischen Urbanitat
und Natur gekonnter gelungen.
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UNDERSTATEMENT, PLEASE
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Understatement, please

Formulieren wir es vorsichtig: Das frankische Temperament neigt zur Bescheiden-
heit. Man ist zufrieden und macht dartber kein Aufhebens.

Dabei gabe es allen Grund dazu, denn auch im jiingsten ,Gliicksatlas” zahlt Fran-
ken erneut zu den Top5 der deutschen Regionen und liegt damit noch vor Stidbay-
ern. Gute Gesundheitswerte, liberdurchschnittlich hohe verfiigbare Einkommen
sowie eine geringe Arbeitslosenquote sichern seit Jahren den Platz in der Spit-
zengruppe Immer mehr Menschen werden auf das Phdnomen der Metropolregion
Nurnberg aufmerksam, die sich in typisch-frankischer Zurlickhaltung prasentiert.

Dabei stehen die Zeichen auf Wachstum. Seit Jahren ist ein kontinuierlicher Zu-
zug an Einwohnern zu verzeichnen, gleichzeitig liegt die Arbeitslosenquote bei le-
diglich 3,8%. Einen Spitzenplatz belegt die Region zudem im Bereich Sicherheit:
Fuhrend ist sie und kann stolz auf die niedrigste Kriminalitatsrate deutscher Met-
ropolen verweisen. Also regional und betulich? Nein, denn bis heute reicht der Ruf
Nurnbergs als Handelsstadt hinaus in alle Welt. Die NiirnbergMesse z&hlt zu den
Top15 Messegesellschaften rund um den Globus.

Die Lage in der Mitte Europas und die herausragende Verkehrsanbindung mit
Flughafen, ICE-Anbindung in alle Himmelsrichtungen und einem dichtgeflochte-
nen Autobahndreieck rings um die Stadt sind die Zutaten fir ein Erfolgsrezept.
Ein breites Spektrum an
Unternehmen aus Indus-
trie und Dienstleistun-
gen schaltet und waltet
von der zweitgrofiten
Stadt Bayerns aus. Rund
93.000 Studierende sind
an einer der insgesamt
20 Universitaten und
Hochschulen der Region
immatrikuliert, 53 For-
schungseinrichtungen
widmen sich den The-
men der Zukunft.

Attraktiver Wohnraum ist
iberaus begehrt, gerade
kleinere Objekte sind
umworben.  Nirnberg,
eine  Erfolgsgeschichte,
an der viele teilhaben
mochten.

nach Bamberg A

®ctrLANGEN A

SIEMENS AREVA /&
@® HERZOGEN- a%%
AURACH B4 Universitatsklinikum I
Erlangen
PUMANg®
@ KALCHREUT
SEBALDER
REICHSWALD
adw_cw HEROLDSBERG @
@ STAEDTLER
Z Fraunhofer
ERGO Direkt
A3
U) NOVARTIS 9 e e (e
@ NURNBERG ) BOSCH
LORENZER
REICHSWALD o
@ OBERASBACH
& =vZuniversa
VERSICHERUNGEN
A6
oﬁ?ﬂm,ovoﬁ
G
: CHT @
(©ntinental % A73
DATE\7 A9
DATEV @ WENDELSTEIN
@ SCHWABACH e
4 Sa V¥




VIEL MEHR ALS CHRISTKINDLESMARKT UND BRATWURSTE

Viel mehr als Christkindles- i a1 . e il

Tradition Hand in Hand: Die mittel-

_‘jm—._Aﬁ u DQ w —.mﬁ<<c —.M—”m : alterliche Altstadt mit ihren Fach-

werkhdusern pragt das Stadtbild,

. ) ) o ) wahrend zahlreiche ,Hidden Cham-
atz fiir Leben & Arbeiten”, dieses Motto hat sich die Metropolregion Nirnberg

selbst auf die Fahnen geschrieben — und tatsdchlich ist fiir beide Lebenswelten pions” mit ihren Produkten und
ein herausragend gutes Angebot vorhanden. Eine vielfaltige Hochschullandschaft
sorgt fiir den unmittelbaren Wissenstransfer von Lehre & Forschung direkt i
ternehmen. Wenig verwunderlich, dass in Niimberg iiberdurchschnittlich sungen von morgen feilen und die
tente angemeldet werden. Neben Marken von Weltrang wie adidas und Puma ha-
den Champions” in Niirnberg ihr Zuhause. Mittelstandler,
oft hoch spezialisiert und damit nicht zwangslaufig im Fokus der Offentlichkeit die P | stadt reprasentieren.
jedoch von Franken aus Markte rund um den Globus mit ihren vielfaltigen Produkten
und Dienstleitungen erobern — und obendrein gefragte Arbeitgeber sind.

Dienstleistungen an High-Tech-Lo

moderne Seite der Halbmillionen-

Doch bei allem Erfolg und bei aller Arbeit — in Franken weily man auch das Leben

u genielen. Lange bevor der Craft- Trend sich seinen Weg gebahnt hat, gab es
in der Nirnberger Umgebung eine Brauereilandschaft, die weltweit ihresgleichen
sucht. 200 kleinere und mittelstandische Betriebe zaubern aus Wasser, Hopfen
und Malz erfrischende Biere, die im Sommer in den zahlreichen Biergéarten in und
rund um die Stadt ausgeschenkt werden und durstige Kehlen I6schen.

GroRe Festivals wie ,Rock im Park"” locken Tausende von nah und fern nach Nord-
bayern und wahrend des ,Klassik Open Airs” oder dem ,Bardentreffen” ist die halb
Nirnberg auf den Beinen und an jeder Ecke in der malerischen Altstadt herrscht
quirliges Leben. Die Facette der Hochkultur wird ebenso vom Staatstheater und
einigen Off-Biihnen bedient, eine breite Museumslandschaft rundet das vielfaltige
kulturelle Angebot der Halbmillionenstadt ab, das regelmaRig Zuwachs bekommt:
Das Deutsche Museum eroffnet in Nirnberg in Kiirze eine Dependance. Vereine
und etliche Laufparcours mit markierten Strecken laden dazu ein, sich auszupow-
ern. Und wem das Grin in der Stadt nicht genug ist: Die Frankische Schweiz und
die frankische Seenlandschaft sind beliebte Naherholungsgebiete, die sich jeweils
nur eine kurze Auto- oder Zugfahrt vom Stadtzentrum entfernt befinden.

Oistockphoto.com/RudyBalasko

©istoskhoto Bomy
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SMART LIVING - DIE KOMFORTWUNDER

Smart living -
die Komfortwunder

Die Formel ,viel Wohnraum = hoher Wohnkomfort" hat heute nicht
mehr zwangsweise Guiltigkeit. In den vergangenen Jahren hat sich
weltweit ein Trend etabliert, der weiterhin anhalt und kontinuierlich
auf dem Vormarsch ist: Bezahlbarer Wohnraum in attraktiven Innen-
stadtlagen zu einem verniinftigen Preis-/Leistungsverhaltnis.

,Weniger ist mehr” ist das Credo der durchdachten Smart Living-L6-
sungen im 1- bzw. 2-Zimmer-Bereich. Die Reduzierung von Wohnfla-
che muss nicht zwangslaufig mit schwindendem Wohnkomfort ein-
hergehen. Im Gegenteil. ,Kompakt & komfortabel” lautet haufig das
Erfolgsgeheimnis dieser Wohnwunder.

Die Anzeichen, dass diese Entwicklung erst am Anfang steht, sind
vielfaltig, denn unterschiedlichste Megatrends unserer Zeit stitzen
diese.

Die mobile Gesellschaft ermdoglicht die Entkopplung von Wohnort
und Arbeitsplatz. Auch wenn es unter der Woche nur ein Wohnraum
auf Zeit ist, soll doch nicht auf Komfort verzichtet werden. Die entste-
hende Flexibilitat des Arbeitsmarktes hat somit eine enorme Nachfra-
ge in diesem Marktsegment hervorgerufen — und bietet damit attrak-
tive Investitionschancen. Gleichzeitig wird die Entwicklung noch von
einem weiteren Megatrend unterstiitzt, der Urbanisierung. Progno-
sen gehen davon aus, dass bis zum Jahr 2030 nur noch ca. ein Viertel
der Bevolkerung auf dem Land und ca. % in urbanen Grolraumen le-
ben werden. Wohnraum wird in wirtschaftlich starken GroBrdumen
wie der Metropolregion Niirnberg zur begehrten Ressource.

Bezahlbarer und gleichzeitig komfortabler Wohnraum in guter Lage
und hervorragender Ausstattung ist der Markttrend der Stunde. Mit
dem Konzept ,Mobliertes Wohnen“ werden unterschiedlichste Ziel-
gruppen wie Manager, Pendler, Singles, Studenten, Berufseinstei-
ger, junge Wissenschaftler und Nachwuchs-Fiihrungskréfte ange-
sprochen. In Niirnberg bestehen bereits heute 78% aller Haushalte
aus 1- bis 2-Personen-Haushalten — diese Erscheinung wird auch in
der Frankenmetropole in den kommenden Jahren noch weniger zur
Ausnahme, sondern vielmehr zur Regel werden.
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Discounter 600 Meter
U-Bahn-Station ,Muggenhof” 260 Meter _
Supermarkt Megastore 1,4 Kilometer _
Pegnitzauen 600 Meter SPIELPLATZ
Fitnesstudio 350 Meter
Obst- und Gemiisehandel 350 Meter
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INSPIRIERENDE NACHBARSCHAFT

Inspirierende
Nachbarschaft

An Kreativitat hat es entlang der Muggenhofener Stral3e nie geman-
gelt. In unmittelbarer Nachbarschaft hatten gleich drei ehemalige
deutsche groBe Unternehmen ihre Keimzellen: ,Quelle”, das Ama-
zon des Analogzeitalters, , Triumph-Adler” und die ,AEG". Nach dem
Weggang der Firmen wandelte man die Leerstande um und baute
durch die Ansiedlung kleinerer Unternehmen eine neue, pulsierende
und schlagkraftige wirtschaftliche Infrastruktur im Westen Nirn-
bergs auf. Das Areal ,AufAEG" gilt als besonders gelungenes Beispiel
einer Konversionsflache mit zahlreichen Unternehmen aus den Be-
reichen ,Bildung & Forschung”, ,Dienstleistungen & Handel” sowie
»Design, Handwerk & Produktion”.

Doch auch fur das tagliche Leben ist rund um die ,Muggenhofer 177"
alles geboten: Kindergarten und Schulen sind bequem zu Ful} oder
mit dem Rad zu erreichen, zudem befindet sich eine U-Bahnstation
mit direkter Anbindung ins Stadtzentrum und zum Hauptbahnhof
praktisch direkt vor der Haustiire. Die staufreie Fahrt zur Fullgénger-
zone in der Innenstadt ist mit der U-Bahn in weniger als 10 Minuten
komfortabel zu bewaltigen.

Fitnessstudios, Arzte und Supermarkte befinden sich in unmittelba-
rer Umgebung des Objekts und decken den Alltagsbedarf bestmaog-
lich ab.

Und wer sich eine Auszeit in der grinen Lunge der Stadt gonnen
mochte: Die Pegnitzauen mit weitldufigen Wegen zum Spazierenge-
hen, Radfahren, Joggen oder Inlineskaten sind nur gute fiinf Minuten
entfernt.

13






MEHR ALS EINE WOHNUNG. EIN ECHTES ZUHAUSE.

Mehr als eine Wohnung.
Ein echtes Zuhause.

Investieren mit Kopfchen: Die ,Muggenhofer 177 bietet in den 1- bis 2-Zim-
mer-Einheiten auf Flachen zwischen 25 m2 - 77 m?2 ihren Bewohnern nicht
nur hohen Komfort, sondern obendrein die attraktive Gelegenheit fiir eine

nachhaltige Geldanlage.

Einziehen und vom ersten Moment an wohlfiihlen, dieses spezielle Erleb-
nis bieten die 1-Zimmer-Wohnungen, die komplett eingerichtet sind. \Von
der Kiche bis zum Bett, von der Couch bis zum Kleiderschrank ist all das
vorhanden, was ein smartes City-Apartment ausmacht. Wohnen ohne Um-

zugsstress — denn alles Wesentliche ist bereits vorhanden!

Die 2-Zimmer-Wohnungen sind mit einer modern eingerichteten Kiiche
ausgestattet. Ansonsten bieten diese Einheiten viel Freiraum zur indivi-
duellen Gestaltung ihres Wohnraums. Eine FuBbodenheizung ist in allen
Einheiten ebenso Standard wie die Marken-Sanitarausstattung und eine
bodentiefe Dusche. Fiir traumhafte Ruhe sorgen die 3-fach verglasten
Kunststofffenster, die teilweise bodentief sind und fur viel Helligkeit und

ein freundliches Wohnklima sorgen.

16 MUGGENHOFER 177

ATSICHERUNG DURCH DEN TUV

Nachhaltige
Qualitit in allen

Qualitatssicherung Bauschiten o1

unabhéngigen Gyt-

durch den TUV N

Eine Immobilie kauft man nicht jeden Tag — und sicher nicht leichtfertig.
Deshalb ist es bei einer solchen Investition besonders wichtig, dass man
sich auf Qualitat und Langlebigkeit verlassen kann. Das Bayerische Immo-
bilien Kontor stellt sich freiwillig den strengen Kriterien eines externen
Auditors und hat sich TUV-zertifizieren lassen. Damit wird die Geschichte
einer Immobilie vom Baubeginn an lickenlos dokumentiert. Zu verschiede-
nen Bauphasen findet eine Begehung statt, bei denen die Bauausfiihrung

Uberprift und qualifiziert protokolliert wird.

Ziel ist es, in jeder Phase die Bauqualitat sicherzustellen und Transpa-
renz fiir den Kunden durch einen unabhangigen Gutachter zu schaffen.
Die regelmaldige und kontinuierliche Kontrolle sorgt dafur, dass verlasslich
qualitativ hochwertige Immobilien geschaffen werden — und damit Sicher-

heit fUr die Investition gewahrleistet ist.

Bauqualitat

TUVRhein

GEPRUFT Wwww.tuv.com
ID 0000072296




MUSTERWOHNUNG

So kann ein Tag beginnen

Die 3-fach verglasten Fenster sorgen
Tag wie Nacht fur ein ruhiges Wohn-
ambiente und schaffen ein helles
Raumklima. Uber den durch die Ful-
bodenheizung vorgewarmten Par-
kettboden (ab 2-Zimmer-Wohnung

Standard) ab ins Badezimmer, wo

Marken-Sanitarausstattung  einen
beschwingt in den Tag starten lasst.
Das einzige Problem: Bei derart viel
Wohlbehagen und Komfort moch-

Flexibel und te man die eigenen vier Wande am

moﬁm_Om Wohnen liebsten gar nicht mehr verlassen.

Die T-Zimmer-Apartments

garantieren vom ersten Mo-

ment in sorgenfreien Wohn-
komfort, denn sie sind von

Bezug an maobliert.

18 MUGGENHOFER 177 Darstellungen geben vergleichbare Musterwohnungen wieder, Anderungen sind vorbehalten 19



GESCHOSSPLANE

Geschossplane Haus A

Erdgeschoss 1./2. Obergeschoss

5. Obergeschoss m_u_nco%:

}
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Geschossplane Haus B

Erdgeschoss

g B0.01 Fg== 50.02 Sngammi B 005

1. Obergeschoss

[TE
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 0.01

1-Zimmer-Wohnung

Schwelle
u; o
i 1

Wohnen / Essen / Kiiche /
Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 29,14 m?
Bad 341 m?
Wohnflache gesamt 32,55 m?

22 MUGGENHOFER 177

Grundriss Wohnung A 0.02

1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen / Kiiche /

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 25,05 m?
Bad 3,98 m?
Wohnflache gesamt 29,03 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 0.03

2-Zimmer-Wohnung

Schlafen
Wohnen / Essen /
Kiiche
Schwelle Schwelle Schwelle
e S .
5 — | — m
= | |
| e |
o =
m —=
& =
‘ L
I
Schwelle
Wohnen/Essen/Kiche 24,47 m?
Bad 525m?
Schlafen 13,81 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet) 9,08 m?
Wohnflache gesamt 52,61 m?
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Grundriss Wohnung A 0.04

1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen / Kiiche /
Schlafen

Schwelle I Schwelle
=

~ Balkon
| — |
il |
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 31,58 m?
Bad 3,87 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet) 6,35 m?
Wohnflache gesamt 37,94 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 0.05 Grundriss Wohnung A 1.06, A 2.11

1-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

Schwelle Schwelle
L i 5 ]

Schlafen

Schwelle Schwelle
L u; 1]

Wohnen/Essen/Kiiche 20,02 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 2332m? Schlafen 1522 m?
Bad 6,23 m? Bad 413 m?
Wohnflache gesamt 29,56 m? Wohnflache gesamt 39,38 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 1.07, A 2.12

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kiiche 29,62 m?
Schlafen/Ankleide 11,51 m?
Bad 4,53 m?

Balkon (zu 1/2 angerechnet)

Wohnflache gesamt

28 MUGGENHOFER 177

Grundriss Wohnung A 1.08, A 2.13

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /
Kiiche

Schwelle

Wohnen/Essen/Kiiche 33,70 m?
Schlafen 14,40 m?
Bad 381Tm?
Balkon (zu 1/2 angerechnet) 572 m?
Wohnflache gesamt 57,63 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 1.09, A 2.14 Grundriss Wohnung A 1.10, A 2.15

2-Zimmer-Wohnung 1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /
Schlafen AT

Schwelle Schwelle

ey
ﬁ - -

11T |

| e

Schwelle Schwelle Schwelle
S . -
| =
F Balkon e
-
- - ! — i
= -
E— - E— — E—— - ——— -
Wohnen/Essen/Kiiche 32,19 m?
Schlafen 13,36 m?
Bad 4,16 m? Wohnen/Essen/Kiche/Schlafen 28,79 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet) 4,58 m? Bad 6,23 m?
Wohnflache gesamt 54,29 m? Wohnflache gesamt 35,02 m?

30 MUGGENHOFER 177
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 3.16 Grundriss Wohnung A 3.17

2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kiche 29,64 m?

Schlafen 11,60 m?

Bad 4,56 m? <

Balkon (zu 1/2 angerechnet)

Wohnflache gesamt

Wohnen / Essen \
Kiiche :

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen/Essen/Kiiche 18,79 m?
Schlafen 10,94 m? wn?a__a
Bad 3,95m?
Wohnflache gesamt 33,68 m?

32 MUGGENHOFER 177 33



GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 3.18 Grundriss Wohnung A 3.19

2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

4

SIS Wohnen / Essen /
. Kiiche
..... « Schlafen
Wohnen / Essen / L)
Kiiche - ﬁ
b | _ _
L.
“““““““““ .. .
Schwelle Schwelle Schwelle
=, e -
[ _—
e
-
Schwelle
Wohnen/Essen/Kiiche 33,86 m? Wohnen/Essen/Kiiche 30,30 m?
Schlafen 14,46 m? Schlafen 13,35 m?
Bad 3,84 m? Bad 417 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet) 575m? Balkon (zu 1/2 angerechnet) 4,54 m?
Wohnflache gesamt 57,91 m? Wohnflache gesamt 52,36 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 3.20 Grundriss Wohnung A 4.21

1-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

Schlafen

= —_— ¥ v — Wohnen / Essen /
N— ! =_2 W . = Kiiche
Wohnen / Essen / Kiiche / Schlafen _. \ ‘ _I_ _ 7-

Bad
| ‘

Wohnen/Essen/Kiche 24,03 m?
Bad 594 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 23,45m? Schlafen 10,06 m?
Bad 6,23 m? Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet) 13,13 m?
Wohnflache gesamt 29,68 m? Wohnflache gesamt 53,15 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 4.22

1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 29,22 m?
Bad 4,20 m?
Wohnflache gesamt 33,42 m?

38 MUGGENHOFER 177

Grundriss Wohnung A 4.23

1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

7 -
E f/.L

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,62 m?
Bad 6,51 m?
Wohnflache gesamt 29,13 m?

39



GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 4.24 Grundriss Wohnung A 5.25

2-Zimmer-Wohnung 1-Zimmer-Wohnung

i

Schlafen

T [ T e |
i — : =

Wohnen / Essen /
Kiiche

= |
~ Dachterrasse =
=- <=
T —— .
Schwelle Schwelle
Galerie Luftraum
Wohnen/Essen/Kiiche 28,10 m? Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 2532 m?
Bad 7,22 m? Bad 519 m?
Schlafen 16,32 m? Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet) 4,40 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet) 11,91 m? Galerie 5,03 m?
Wohnflache gesamt 63,55 m? Wohnflache gesamt 39,93 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung A 5.26

1-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /
Kiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiche/Schlafen 26,92 m?
Bad 4,08 m?
Wohnflache gesamt 30,99 m?

42 MUGGENHOFER 177

..\.,lL:_ﬂlr o
2 3M> &

Grundriss Wohnung B 0.01

2-Zimmer-Wohnung

Bad

Wohnen / Essen /

Kiiche

P sama
Wohnen/Essen/Kiiche 29,13 m?
Bad 6,06 m?
Schlafen 14,69 m?
Abstellraum 132m?
Wohnflache gesamt 51,20 m?
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GRUNDRISSE

Grundriss Wohnung B 0.02

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Kiche 31,98 m?
Schlafen 1514 m?
Bad 518 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet) 1,00 m?
Wohnfléche gesamt 53,31 m?
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Wohnen / Essen /

vege
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A

Grundriss Wohnung B 0.03

3-Zimmer-Wohnung

Schlafen

?.cm:m:x..\.....\

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen

Schlafen
Bad
Arbeiten

Wohnen / Essen /
Terrasse (zu 1/2 angerechnet) 2,70 m? Kiiche
Wohnflache gesamt 56,76 m?
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Grundriss Wohnung B 0.04 Grundriss Wohnung B 1.05

1-Zimmer-Wohnung 3-Zimmer-Wohnung

Wohnen / Essen /

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 28,47 m?
Schlafen
Bad 4,44 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet) 2,44 m?
Wohnflache gesamt 35,34 m?

Wohnen / Essen /

Kiic

Abstellraum 2,11 m?
Kinderzimmer 11,09 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 30,08 m?
Schlafen 14,29 m?
Diele 6,71 m?
Bad 9,38 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet) 4,13 m?
Wohnflache gesamt 77,78 m?
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Grundriss Wohnung B 1.06

2-Zimmer-Wohnung

Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche 23,30 m?
Schlafen 10,10 m?
Bad 4,46 m?
Abstellraum 2,51 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet) 4,13 m?
Wohnflache gesamt 44,50 m?
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DAS BAYERISCHE IMMOBILIEN KONTOR

Das Bayerische Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Das Bayerische Immobilien Kontor realisiert moderne und zukunftstrach-
tige Wohnprojekte. Einen hohen Standard zu schaffen bei Qualitat und
Komfort ist der Anspruch an uns selbst — und unser Aushangeschild. Wir
haben den Finger am Puls der Zeit und entwickeln Projekte mit Nachhaltig-
keit und Weitblick. Durch die wachsende Mobilitat entstehen vollig neue
Anforderungen im Bereich des Wohnens. Mit dem Segment Micro-Apart-
ments bedienen wir einen der wichtigsten Trends des kinftigen Immobi-

lienbedarfs.

Das Bayerische Immobilien Kontor ist ein Unternehmen, das alle wesent-
lichen Bereiche entlang der Wertschopfungskette abdeckt. Wir begleiten
ein Projekt von der ersten Idee iiber die Realisierung und den Vertrieb bis

hin zur nachhaltigen Vermietung und Verwaltung.
Unseren Kunden bieten wir ein breites Portfolio renditestarker Wohnim-

mobilien von Micro-Apartments bis hin zu Sonderabschreibungsobjekten

in ausgezeichneten Lagen Bayerns an.
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DER MIETPOOL

Der Mietpool.
Wir ubernehmen die Arbeit.
Ihnen bleibt der Ertrag.

Das Konzept:

Die Mieteinnahmen aller Wohnungen werden gesammelt und nach Abzug
der Kosten (Vermietung & Verwaltung) an die einzelnen Eigentiimer aus-
geschuttet. So werden sowohl Kosten als auch Risiken (v.a. Leerstand) auf

viele Schultern verteilt und regelmafige Zahlungen gewahrleistet.

DarUber hinaus sorgen die im Rahmen des Mietpools angebotenen Service-

leistungen daflr, dass Ihre Immobilie langfristig professionell betreut wird.

Serviceleistungen

- Vermietung (Auswahl der Mieter, Erstellung &
Abschluss von Mietvertragen etc.)

- 3 Monate Vermietungsgarantie (Ubernahme des Leerstandsrisikos)
und kostenfreie Vermietung

- Koordination von Abnahmen und Ubergaben

- Uberprufung des vollstandigen Mieteingangs

- Erstellung der jahrlichen Betriebskostenabrechnung

— Erster Ansprechpartner flr Mieter
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen &

Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigs-
ten mit dem hier angebotenen Erwerb
von Eigentumswohnungen verbunde-
nen Chancen und Risiken schematisch
und ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
dargestellt werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier ange-
botenen Eigentumswohnungen verbun-
denen Chancen bestehen unter ande-
rem in Wertsteigerungen der Immobilie
selbst. Diese Wertsteigerungen konnen
gegebenenfalls bei VeraulRerung der Im-
mobilie realisiert werden. Wahrend der
Betriebsphase besteht die Moglichkeit
der Erzielung hoherer Mieteinnahmen
gegenuber den hier angenommenen
Werten. In diesem Fall kann der Erwer-
ber hohere Ertrdge aus der Immo
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Ei-
gentumswohnungen gegeniiber dem an-
gebotsgegenstandlichen  Verkaufspreis
sinkt. Gegebenenfalls lassen sich gegen-
Uber den hier angenommenen Werten
nur geringere Mieten erzielen. Verminder-
te Einnahmen, die die Bewirtschaftungs-
kosten des Objektes und/oder einen bei
Fremdfinanzierung zu leistenden Kapi-
taldienst nicht decken, kénnen zur Zah-
lungsunfahigkeit des Erwerbers und im
Extremfall zur Aufzehrung des mit der
Immobilie geschaffenen Wertes und des
eingesetzten Eigenkapitals fiihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgtim Zuge eines
Bautragervertrages zu einem Fest-
preis.

Der Erwerber erhélt nach dem hier an-
gebotenen Vertrag eine schlisselfertige
Wohnung, ohne fir das Risiko von Kos-
tensteigerungen oder anderen Baurisi-
ken einstehen zu mussen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In die-
sem Fall konnen Herstellungsanspriiche
nur bedingt oder gar nicht gegen den
VerduRerer durchgesetzt werden. Das
Bauvorhaben wiirde nicht durch den Ver-
dulerer fertiggestell

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfélligkeit richtet sich nach
der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV). Nach dem hier angebots-
gegenstandlichen Vertrag erfolgt die
Zahlung entweder nach Baufortschritt
(§ 3 MaBV) oder gegen Stellung einer
selbstschuldnerischen Bankburg-
schaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3
MaBV ist sichergestellt, dass der Erwer-
ber immer nur in der Hohe Zahlungen
leistet wie auch Bauleistungen durch
den VerauRerer erbracht wurden. Alter-
nativ wird der Erwerber in Hohe des von
ihm gezahlten Kaufpreises durch eine
selbstschuldnerische  Bankbiirgschaft
besichert, aus der er sich fir den Fall
der Nichtleistung des VerduRerers be-
friedigen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis
selbst, nicht aber die mit dem Ankauf ver-
bundenen Nebenkosten. Fiir den Fall der
Riickabwicklung kann der Erwerber daher
die ihm wegen der Nebenkosten entstan-
denen Schaden ggf. nur zum Teil oder gar
nicht ersetzt erhalten. Wird das Bauvor-
haben nicht vollendet, kann der Kreditge-
ber den Eigentumstbergang durch Aus-
ibung seines Wahlrechtes nach § 3 Abs.
1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleiste-
ten Zahlungen zurtickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewabhrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen
Gewahrleistungsrechte gegen den
Bautrager fur finf Jahre ab Abnahme
gem. §§ 633 ff. BGB.

Soweit wahrend der ersten finf Jahre
nach Abnahme der Eigentumswoh-
nung Mangel am Bauwerk auftreten, die
durch Schlechtleistung des VeraulRerers
bedingt sind, kann der Erwerber die Be-
hebung dieser Méngel vom Verdulerer
verlangen.

Sollte der Bautrdger in dieser Zeit insol-
vent werden, sind diese Gewahrleistungs-
anspriche u. U. nur zum Teil oder gar
nicht mehr durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserklarung ist die
Ansammlung einer Instandhaltungs-
ricklage vorgesehen. Durch diese
Ricklage kann die Wohnungseigentu-
mergemeinschaft auch solche Scha-
den und Mangel am Gesamtobjekt
beheben, die nicht der Gewahrleistung
unterfallen, sondern alters- und nut-
zungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung
des Objektes und der nach Abnahme
bestehenden  Gewahrleistungsrechte
der Erwerber ist ein wesentlicher In-
standhaltungsbedarf wahrend der ers-
ten funf Jahre nach Abnahme indes
nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Instandsetzungsarbeiten notwen-
dig werden, die durch die zu bildende
Ricklage nicht oder nur zum Teil gedeckt
werden kdnnen. In diesem Fall missen
die Erwerber die fir die Instandsetzung
erforderlichen Mittel im Wege einer Son-
derumlage aufbringen. Dieses Risiko
besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird.
Hohe Sonderumlagen kénnen die Liquidi-
tat des Erwerbers erheblich belasten oder
gar Ubersteigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu
den vorstehend aufgefiihrten Chan-
cen und Risiken wird die Beratung
durch entsprechende Fachleute emp-
fohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chan-
cen ist nicht abschlieBend und enthalt
nur die nach Auffassung des Exposé-
Herausgebers wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend darge-
stellten Risiken kann kein Anspruch auf
Vollstandigkeit erhoben werden. Dies
wirde den Rahmen dieser Ubersicht
Ubersteigen.
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BAUBESCHREIBUNG HAUS A

Baubeschreibung

Muggenhofer Strale 177, Haus A

Das Projekt an der Muggenhofer Strale 177 mit der Flurstiicksnum-
mer 1027 in 90429 Nirnberg in der Gemarkung Hofen wird schlis-
selfertig entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung erstellt.
Das Projekt besteht aus zwei hintereinander angeordneten Geb&u-
deabschnitten, wobei die vorliegende Baubeschreibung lediglich 26
Wohnungen fir das Vordergebdude betreffen. Der Wohnungsmix
des Vordergebaudes besteht aus Ein- und Zweizimmerwohnungen.

Die einschldgigen allgemein anerkannten Regeln der Technik wer-
den fir die zur Ausfiihrung kommenden Gewerke beriicksichtigt,
sofern nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist. Die Ausfiih-
rung des Warmeschutzes entspricht den Anforderungen der Ener-
gieeinspar-verordnung 2014 (Stand 01.01.2016)

Anderungen der Bauausfihrung und der Material- bzw. Baustoff-
auswahl bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich er-
kannt werden, im Wesentlichen gleichwertig und dem Erwerber zu-
mutbar sind, vorbehalten.

MabBliche Differenzen, statische und bauliche Maltnahmen, die sich
unter anderem aus architektonischen, bau- oder genehmigungs-
technischen Griinden im Zuge der sich noch weiter konkretisieren-
den Projektierung ergeben, die jedoch keinen wesentlichen Einfluss
auf die Qualitat und Nutzung des Geb&udes haben, bleiben ebenso
vorbehalten.

Die in den Planen / Exposé / Renderings eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel fir deren Stellmog-
ichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegen-
stdnde, z. B. Sanitarelemente, sind Bestandteil der nachfolgenden
Baubeschreibung. Die angefiihrten Fabrikate flr den Innenausbau
sind Qualitatsbeispiele.

Bei Verwendung von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer
Hersteller sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Ex-
posé-Renderings abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das
finale Farbkonzept dar.

Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die
durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind.

1. Grundstiick

1.1.ErschlieBung

Das Grundstiick, auf dem das Projekt errichtet wird, wird Gber die
Muggenhofer Strale o6ffentlich erschlossen. Der Zugang fir Ful-
ganger in den Hof der Mehrfamilienhausanlage erfolgt Gber das Ge-
baude sowie auch Uber die Durchfahrt zum Innenhof.

Die Stellplatze sind im Innenhof der Mehrfamilienhausanlage sowie
im Hof des Riickgebdudes angeordnet.

Die einzelnen Wohnungen des Gebaudes werden tber das vorgese-
hene Treppenhaus mit Aufzugsanlage und tber einen Flur erschlos-
sen.

1.2. Versorgungsanschliisse

Durch den Bautrdger wird eine im Untergeschoss angeordnete zen-
trale Heizungsanlage flr die gemeinsame Versorgung der beiden
Gebéaudeabschnitte des Projekts errichtet. Die Beheizung des Ge-
baudes erfolgt Uber Fernwarme. Die Fernwdrmelbergabestation
wird im Technikraum aufgestellt. Die Gesamtheizkosten werden
mittels daflr installierter Warme- und Wassermengenzéhler nach
Verbrauch auf die Eigentiimer verteilt.

Die Ubergabepunkte der Medien- und Wasserversorgung sowie die
zentralen Zahler der Gebdudeversorgung befinden sich im Unterge-
schoss.
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Die Abwasserleitungen werden mit Kunststoffrohren erstellt. Die
Grundleitungen werden in Kunststoff ausgefiihrt und an das 6ffent-
che Abwassersystem der Stadt Nirnberg angeschlossen. Ab dem
Hauptzéhler werden die Wasserleitungen in Kunststoff oder Edel-
stahl mit Isolierschlauch geddmmt ausgefihrt.

Die einzubauenden Kalt-und Warmwasserzahler sind nicht Bestand-
teil der Bautragerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung
im Namen und auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft iber einen
externen Dienstleister beauftragt, der diese im Bad, Abstellraum,
Kiiche oder Flur der Wohnungen installiert, anschliel3t und auf Miet-
basis auf Grundlage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages
betreibt.

Die Funkwérmemengenzahler der Heizung in den Wohnungen sind
nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Diese werden auf Mietbasis
durch einen von der Hausverwaltung im Namen und auf Kosten der
Eigentimergemeinschaft zu beauftragenden externen Dienstleister
in den Wohnungen im Bad, Abstellraum, Kiiche oder Flur installiert
und betrieben.

Die zentralen Stromzéahlerpldtze mit den wohnungsbezogenen
Stromzahlern und den Zahlern fiir Aufzugs- und Allgemeinstrom
befinden sich im Hausanschluss-raum im Kellergeschoss des
Geb&udes. Der Allgemeinstrom wird Uber die Hausverwaltung
abgerechnet. Der Stromverbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird
direkt durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Jeder Wohnraum (Wohn-und Schlafzimmer) erhélt einen Anschluss
fir eine Satellitenanlage. Die gemeinsame Satellitenanlage fir die
Wohnanlage selbst einschlieRlich der erforderlichen Nutzer-End-
gerate (z.B.: Receiver) sind nicht Bestandteil der Leistung des Bau-
trégers. Die Satellitenanlage wird ebenfalls, je nach Vertragsbedin-
gungen des jeweiligen Anbieters oder Betreibers, auf Mietbasis zur
Verfligung gestellt. Die laufenden Kosten werden als Betriebskosten
Uber die Hausverwaltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fr die Telekommunikation wird bis zur Erstdo-
se jeder Wohneinheit ausgefihrt. Erforderliche, zugehdrige Geréte
wie z.B. Router und Signalwandler werden ggf. von Telekommuni-
kationsunternehmen geliefert und installiert und sind somit nicht
Bestandteil dieser Leistung.

1.3. Erdarbeiten

Das Gelande wird im Bereich des Baukdrpers bis zur Unterkante Ein-
zelfundamente ausgehoben. Nach Fertigstellung wird das Gelande
wieder verfiillt, verdichtet, eingeebnet und geman der Aullenanla-
genplanung neu gestaltet.

2. Rohbau

2.1. Maurer- und Betonbauarbeiten

Alle tragenden Bauteile sowie die Wohnungstrennwéande werden
nach statischer Berechnung in Mauerwerk und aus Stahlbetonele-
menten entsprechend der Planung erstellt. In Teilbereichen werden
aussteifende Bauteile aus Stahlbeton in das Mauerwerk integriert.

2.2. Griindung

Die Fundamentierung des Projekts erfolgt in Stahlbeton als Einzel-
und Streifenfundamente oder Stahlbetonbodenplatte. Die Gebaude-
teile des Projekts sind unterkellert.

2.3. Kellergeschoss

Die AuBenwénde der Keller werden massiv hergestellt. Die
erdberlihrten KellerauBenwénde werden in Stahlbeton Beanspru-
chungsklasse 1 und Nutzungs-klasse B hergestellt. Die Kellerwande

werden gem. Berechnung in Teilbereichen zum Erdreich hin mit Pe-
rimeterddmmung versehen. Kellerfenster werden mit Lichtschach-
ten versehen. Diese erhalten eine verzinkte, abhebesichere Abde-
ckung als Gitterrost 30/10 mm. Evtl. in Lichtschéchte eindringende
Nésse wird entwassert. Innenwande bestehen aus Mauerwerk oder
Stahlbeton. Ausfiihrung der Geschossdecken erfolgt ebenfalls
in Stahlbeton. Im Kellergeschoss kann in Teilbereichen durch haus-
technische Installationen, Versorgungs- und Liiftungsleitungen bzw.
aus statischen Griinden die lichte Kellerhéhe deutlich unterschritten
werden

2.4. Kellerersatzraume

Die im Untergeschoss liegenden Kellerersatzraume erhalten Sys-
temtrennwénde aus Metalllamellen mit Tlren, um eine Querliftung
der Keller zu ermdglichen. Die Turen der Kellerersatzraume sind fir
Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung,
vorgerichtet. Alle Kellerersatzraume erhalten lediglich einen Estrich
mit staubbindendem Anstrich.

3. AuBenwande / Fassade / Fenster

Alle AuBenwénde werden mit Warmedammverbundsystem und
einer entsprechenden Putzoberfliche ausgefiihrt. Die Putzoberfla-
che wird aus eingeféarbtem oder farbig gestrichenem Putz mit T mm
bis 3 mm Kornung erstellt. Die Farbgestaltung erfolgt gemal dem
noch zu erstellenden Farbkonzept des Bautrégers. Darstellungen im
Exposé und Werbematerialien konnen vom Farbkonzept abweichen.

Fassadenfenster und Fenstertliren werden aus Kunststoff innen
im Farbton weil und aulen im Farbton grau mit Warmedammver-
glasung ausgefihrt. Die Fenstergriffe sind als Dreh- und Drehkipp-
beschlag in Aluminiumausflihrung geplant. Notwendige Festver-
glasungen werden entsprechend den Anforderungen ausgefiihrt
Fenster mit Briistungen erhalten Innenfensterbanke aus Naturstein.
Die AuRenfensterbanke werden in Aluminium eloxiert erstellt, in
Austrittsbereichen zu den Terrassen werden bei Erfordernis, Alu-Rif-
felbleche, ca. 2 mm stark eingebaut. Im Bereich der Fliesenspiegel
in Badern werden die Innenfensterbénke gefliest. Die Wohnungs-
fenster werden mit manuell gurtbedienbaren Kunststoffrollladen
ausgestattet.

Die Absturzsicherungen der bodentiefen Fenster sowie die Balkon-
gelander werden in Metall ausgefiihrt. Zum Teil werden Balkone vor-
gesetzt.

4. Innenwande

Innenliegende Treppenhauswande werden in massiver Bauweise er-
richtet. Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird als einlagiger,
tapezier- und streichfahiger Standard-Maschinenputz ausgefihrt.
Die Innenfldchen der Beton-AuRenwénde im Kellergeschoss bleiben
unverputzt.

Die Wohnungstrennwénde und sonstigen Innenwande werden als
Massiv- oder Trockenbauwénde errichtet. Die endgiiltige Wandstéar-
ke steht aktuell planerisch noch nicht final fest und richtet sich unter
anderem nach den Erfordernissen der Installationen von Heizung,
Luftung, Sanitér, Elektrik, 0.4. Schachte und Strangleitungen wer-
den in Vorsatzschalen und Schachtverkofferungen in Trockenbau-
weise eingeschlossen. Hierbei konnen sich Anderungen in Grole
und Lage zu dem Grundriss im Exposee ergeben. Die endgliltige
Festlegung erfolgt erst im Zuge der baulichen Ausfiihrung nach
Wahl des Bautréagers

5. Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den Wohnun-
gen werden die Decken tapeziert und weil® gestrichen. Die Bader,
Géaste WCs, Abstellrdume und Flure (innerhalb und aulerhalb der
Wohnung) konnen, aus sich nachtraglich in der baulichen Ausfiih-
rung ergebenden technischen Griinden, eine abgehangte Decke in
Trockenbauweise erhalten, wodurch sich die Raumhohe reduziert.
In den Wohnungen 05, 10 und 15 kommt es zu einer geringen Ho-
hendifferenz von ca. 3 cm in der Decke im Wohnzimmer aus schall-
schutztechnischen Griinden.

6. Dacharbeiten; Dachterrassen

Das Gebadude wird teilweise mit einem Satteldach und teilweise
mit einem Flachdach versehen. Alle Klempnerarbeiten wie Dach-
rinnen mit allen erforderlichen Formstiicken, Fallrohre sowie alle
Einfassungen, Abdeckungen und Kasten werden klempnermaBig in
Titanzinkblech ausgefiihrt. Die Fallrohre werden bis zur Kiestraufe
geflihrt und an die Grundleitungen angeschlossen. Die Warmedam-
mung des Hauptdaches sowie der Dachterrasse zur darunterliegen-
den Wohnung erfolgt nach der Warmeschutzberechnung.

Loggien und die Terrassen der ebenerdig angeordneten Wohnungen
erhalten einen Betonwerksteinbelag. Dasselbe gilt fir die Dachter-
rassen im Penthaus Geschoss, sofern sich fiir diese im Einzelfall
aus statischen Griinden nichts anderes ergibt. Ansonsten wird ein
Dielenbelag aus Holzverbundwerkstoff verwendet. Der Sichtschutz
zwischen benachbarten Terrassen, Balkonen und Dachterrassen
wird durch Sichtschutzelemente nach Wahl des Bautrdgers real
siert.

7. Wohnungseingangsbereich / Briefkdsten / Innentreppen /
Treppenhaus / Aufzug

Die Wohnungen erhalten je ein Briefkasten in einer Briefkastenanla-
ge in der Nahe des Eingangsbereiches des Geb&udes.

Eine Hausnummer wird am Eingang des Gebaudes angebracht. Un-
mittelbar hinter der Hauseingangstir im Treppenhaus wird in den
FuBboden ein Trittrost als FuRabstreifer eingebaut. Die Klingelan-
lage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die Haustir wird mit
einem elektrischen Turoffner ausgestattet, welcher
Entriegelung der Haustlr per Taster an der Gegensprechanlage von
der jeweiligen Wohnung aus ermdglicht.

Das Treppenhaus erhélt ein Geldnder mit Handlauf aus Edelstahl.
Die Treppenlaufe und Flure werden als Fliesenoberfliche ausge
det. Das Treppenhaus erhélt einen hellen Anstrich.

Im Gebaude befindet sich insgesamt eine Aufzugsanlage.

8. Tiiren

Die beiden Hauseingangstiren des Gebaudes werden selbstschlie-
Rend ausgebildet und erhalten Sicherheitsbeschldage aus Metall. Die
Hauseingangstiren erhalten einen SchlieRzylinder, der im System
mit den Wohnungseingangsturen schliel3t.

Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weil® be-
schichtet und erhalten ein Turblatt mit Driickergarnitur aus Alumi-
nium.

Die Zugangstiren vom Treppenhaus zum Keller und die Zugange
zu den Technik- und Kellerersatzraumen werden als beschichtete
Stahltiren mit Stahlzarge ausgefihrt. Die Zugangstiren der Nut-
zerkeller werden nach Wahl des Bautrégers als Stahllamellentiiren
erstellt. Die Wohnungseingangstiren erhalten einen Sicherheits-
schlieRzylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tirspion
AuRenseite der Tlren wird nach Wahl des Bautragers festgelegt. Die
Profilzylinder der Tiiren zu den Wohneinheiten (Wohnungseingangs-
tir) und des zugehorigen Sondereigentums (Tur zum Kellerraum)
werden gleichschliefend ausgebildet und passen zu den Profilzylin-
dern der Hauseingangstiiren. Jede Wohnung erhalt drei Schlissel
fir die SchlieBanlage. Die Briefkastenanlage schliet mit gesonder-
ten Schlisseln.

9. Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wénde mit weiler Dis-
persionsfarbe gestrichen. Davon ausgenommen sind die Technik-,
Fahrrad-, Wasch-, Kinderwagen-, Keller- und Kellerersatzraume und
Kellerflure. In den Treppenrdumen werden die Untersichten der
Podeste und Treppenldufe mit Raufaser tapeziert. Wand- und
Deckenflichen des Treppenhauses sowie die Untersichten der
Treppenldufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich nach Wahl
des Bautrdgers.

Die Bodenfldchen im Kellergeschoss der Rdume Technik-, Fahr-
rad-, Wasch-, Kinderwagen-, Keller- und Kellerersatzraume und Kel-
lerflure erhalten auBerhalb des Treppenhauses und der Zuwegung
zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden Anstrich.
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10. Fliesen

Alle Boden der Bader und WC-Raume werden mit Feinsteinzeugflie-
sen 30 x 60 cm gefliest. In den Badern wird in den vorgesehenen
Bereichen uber den Vorwandinstallationen der Handwaschbecken
ein waagerechter Sockel in Griffhohe als Abstellfliche ausgebildet.
Die Wandflachen, an denen Sanitarobjekte installiert sind, werden
die Wande der Bader ca.1,20 m hoch gefliest. In den anderen Be-
reichen wird ein Fliesensockel ausgefiihrt. Der Duschbereich wird
auf eine Hohe von ca. 2,70 m gefliest. In den Wohnungen liegende
Abstellraume erhalten Bodenfliesen in gleicher Qualitat mit einem
umlaufenden Fliesensockel.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallelver-
band auf Kreuzfuge. Die Bodenfliesen werden waagerecht im Ver-
band nach Wahl des Bautragers verlegt

In den Wohnungen wird auf der Wandfldche im Bereich der Wasch-
tische oberhalb der Abstellflache ein Spiegel (ca. 90 cm hoch) ein-
gebaut. Die Fensterbénke in den Badern werden ebenfalls gefliest
oder erhalten nach Wahl des Bautrdgers eine Natursteinplatte als
Ablageflache. Das Treppenhaus erhalt auf den Podest- und Trep-
penlaufflachen Fliesen nach Wahl des Bautrdgers.

11. Estrich / Bodenbelage

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Tritt-
schall- und Warmedammung nach statischen und bauphysika-
ischen Gegebenheiten. In allen Wohnungen werden die Boden-
flachen der Wohn- und Schlafrdume, Flure und Kiichen mit einem
Designvinylbelag mit passender Randleiste belegt.

12. Haustechnische Gewerke

12.1. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den gliltigen VDE-Richtlinien und
EVU-Vorschriften entsprechend ausgefihrt. Installationen in den
Wohnungen werden unter Putz verlegt, eine erforderliche Elektro-
Unterverteilung mit automatischen Sicherungselementen wird im
Eingangsbereich der jeweiligen Wohnung montiert.

Die Leitungen, Taster, Schalter und Steckdosen der Kellerinstallation
werden als Mantelleitungen und Aufputz-Installationen auf Mauer-
werk bzw. Stahlbeton verlegt.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsauto-
maten und Fl-Schalter wird je nach baulicher und technischer
Anordnungs-maglichkeit, im Abstellraum, Hausarbeit oder im Flur/
Diele der jeweiligen Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten und
in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung und das Betreiben von
Rauchmeldern gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bautra-
gerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kosten der
Eigentlimer-gemeinschaft iber einen externen Dienstleister beauf-
tragt, der diese installiert, anschliet und auf Mietbasis auf Grund-
lage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages betreibt. Die ge-
mieteten Rauchmelder werden in der Betriebskostenabrechnung
erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach
Wahl des Bautrdgers und werden in den Wohnungen im Farbton
weil} ausgefihrt, im Treppenhaus nach Wahl des Bautrdgers gege-
benenfalls auch farbig. Wandleuchten, Deckenleuchten und Leucht-
mittel sind grundsétzlich nicht im Kaufpreis enthalten, es sei denn,
es wurde im Kaufvertrag ausdriicklich etwas anderes vereinbart. In
den 1-Zimmer Wohnungen werden Deckenleuchten und Leuchtmit-
tel nach Wahl des Bautrdgers mit installiert.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppenhauses er-
folgt auf den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten tiber
Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder. Die Kellerflure und Kel-
lerrdume des Gemeinschaftseigentums erhalten Aufputzleuchten
in Einfach oder Wechselschaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder
Prasenzmelder nach Wahl des Bautragers.
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12.2. Standardelektroinstallationen Einzimmerwohnung

Wohnen / Essen / Kiiche / Schlafen:

1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
1 E-Herdanschluss

1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination
1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

1 Einfachsteckdose fir Mikrowellengerét

1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine
(wenn im Einzelnen planerisch vorgesehen)

2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

2 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

4 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fiir Radio und TV

1 Telefondose

Bad:

+ 2 Einfachsteckdosen
+ 1 Deckenauslass,

+ 1 Wandauslass

Balkon / Terrasse (sofern vorhanden):
+ 1 Leuchte an der AuRenwand der Terrassen und Balkone.
+ 1 Steckdose

Kellerersatzraum:
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

12.3. Standardelektroinstallationen Wohnungen (2-Zimmer)

Wohnen / Essen / Kiiche:

+ 2 Lampenausldsse mit Serienschaltung

2 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

4 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fiir Radio und TV

1 Telefondose

Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
E-Herdanschluss

Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
Einfachsteckdose

Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination
Einfachsteckdose fiir Dunsthaube
Einfachsteckdose fir Spiilmaschine
Einfachsteckdose fir Mikrowellengeréat

1 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

1 Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

Diele, Flur:
+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
+ 1 Einfachsteckdose

Bad:

+ 2 Einfachsteckdosen
+ 1 Deckenauslass,

+ 1 Wandauslass

Schlafen:

- 1 Einfachsteckdose

+ 2 Zweifachsteckdose

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Lampenauslass mit Ausschaltung

Géaste WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Wandauslass Uber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

Abstellraum, je:

+ 1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondenstrockner
(sofern im Einzelnen eine Waschmaschine planerisch vorgese-
hen)

+ 1 Elektroanschluss fir Einzelventilator bei gefangenen Raum
(sofern im Einzelnen eine Waschmaschine planerisch vorgese-
hen)

Balkon / Terrasse:
+ 1 Leuchte an der AuBenwand der Terrassen und Balkone.
+ 1 Steckdose

Kellerersatzraum:
- 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

12.4. Gemeinschaftsanlagen / Technikrdume / Treppenhaus:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsrdume bzw. -anlagen im Aulen-
bereich wird mit Leuchtkdrpern und Zeitschaltuhren bzw. Bewe-
gungsmeldern ausgefihrt.

2. Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande und Sanitarinstallatio-
nen erfolgt nach technischen und raumlichen Einbaumdglichkeiten.
Waschtische und Toiletten werden in Sanitarkeramik im Farbton
weily vorgesehen. Zur Ausfiihrung kommen z.B. Produkte der Se-
rie Laufen Pro S oder in gleichwertiger Art und Giite nach Wahl des
Bautragers.

In den Wohnungen wird, sofern technisch mdglich, eine bodenglei-
che geflieste Dusche und eine Wandstange mit verstellbarer Brau-
sekopfhalterung und Brauseschlauch eingebaut. Andernfalls wird
eine Duschwanne verbaut. In den Badern werden Echtglas-Dusch-
abtrennungen montiert. Falls technisch erforderlich erhalten die B&-
der einen Handtuchheizkorper.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Firmen Hansgro-
he, Grohe, Keuco etc. in verchromter Einhebelausfihrung als Unter-
putz-Armaturen eingebaut. Die Waschtische erhalten verchromte
Einhandhebelmischbatterien. Die Montage der WC-Anlagen erfolgt
mit weilem, stabilem Kunststoffsitz und —Deckel. In der Ndhe der
Waschtische der Hauptbéder wird eine verchromte Handtuchhalte-
stange montiert. Handwaschbecken in den WC-Rdumen werden,
als kleinere Waschbecken mit einem verchromten Handtuchhalter-
ring ausgefiihrt. Als Bad-accessoires werden ein Toilettenpapierhal-
ter sowie ein WC-Burstenhalter jeweils in Metall, verchromte Aus-
fiihrung vorgesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichensplile mit Warm-
und Kaltwasserversorgung einschlieRlich Eckventil fir Spil- und/
oder Waschmaschinenanschluss, sofern im Einzelnen vorgesehen.
Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung mit
Eckventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad, Kiiche,
Hausarbeit oder im Abstellraum, sofern planerisch vorgesehen aus-
geflhrt.

Alle Wohnungen mit Terrassenanteil erhalten einen Kaltwasseran-
schluss im Bereich der jeweiligen Terrasse.

3. Heizungsinstallation

Alle Wohnungen erhalten eine FuRbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung Uber Raumthermostate. Die Wohnungsflure und die
Abstellrdume der Wohnungen verfiigen nicht tiber eine Einzelraum-
steuerung Uber Raumthermostate. Die Heizregelung dieser Berei-
che ist nur eingeschrénkt tber die angrenzenden Rdume gegeben.
Die Heizungsrohre werden generell unter Putz oder im FulRboden
verlegt. Die Galerie / Spitzboden der Wohnung 25 erhalt keine FuB-
bodenheizung. Fir diesen Raum wird ein elektrischer Heizkdrper
eingeplant der bei Bedarf eingeschaltet werden kann.

4. Luftung

Die Sicherstellung des AuBenluftvolumenstromes fiir die Feuchte-
schutzllftung erfolgt durch freie Liftung teilweise Uber im Fens-
tersystem eingebaute AuRenluftdurchldsse (feuchteflinrende Zu-
luftelemente) und teilweise Uber Laibungslifter nach technischer
Erfordernis, die Abluft wird dezentral (ber Einzelraumventilatoren
in den innenliegenden Béadern, Toiletten oder Abstellrdaumen abge-
saugt. Innenliegende Rdume (d.h. innenliegende B&der und Toiletten
sowie Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss ohne Fenster-
o6ffnung) werden gem. DIN 18017-3 liber Einzelraumventilatoren be-
darfsgefiihrt entliftet.

Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung
des erforderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vorhan-
denen Liftungskonzept ist dennoch unerlésslich

Die in der DIN 1946-6 sieht gegenlber der vereinbarten Ausfiihrung
im Hinblick auf die sogenannte reduzierte Liftung hoherwertige
Vorgaben vor. Nach dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der
Fenster zur Frischluftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vor-
gaben werden nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorgaben
der DIN1946-6 keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar-
stellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN 1946-6 kein
Mangel besteht.

5. Schallschutz

Im Bezug auf raumtrennende Bauteile zwischen benachbarten
Wohneinheiten wie Wohnungstrennwénde, -decken und Treppen-
hauswande entspricht der Schallschutz gegen Larmibertragung
gegenlber fremdem Wohnraum der Schallschutzstufe 2 (SSt Il) der
VDI-Richtlinie 4100 in der Fassung 2007, womit auch die Empfeh-
lungen fir den erhohten Schallschutz des Beiblatts 2 der DIN 4109
(89) erreicht werden

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass folglich in der Wohnung
Gerdusche, wahrgenommen werden kénnen.

Die hoheren Vorgaben der VDI-Richtlinie 4100 fir die Schallschutz-
stufe 3 (SSt Ill) werden vorliegend nicht erreicht. Sie stellen keine
vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar, sodass bei Nichterrei-
chen dieser Vorgabe kein Sachmangel besteht.
SchallschutzmalRnahmen gegen Larmibertragungen zwischen den
einzelnen Raumen innerhalb der eigenen Wohnung sind nicht vor-
gesehen.

6. Balkone

Sofern fiir die einzelnen Wohnungen ein Balkon vorgesehen ist, wird
dieser nach technischem Erfordernis als Stahlbetonkonstruktion er-
stellt. Die Balkone der Wohnungen erhalten einen Dielenbelag aus
Holzverbundwerkstoff. Balkone erhalten nach Wahl des Bautragers
Metallgelander aus verzinktem Stahl. Fir die Abtrennungen zwi-
schen den Terrassen und Balkonen der der benachbarten Wohnun-
gen werden je nach Erfordernis Sichtschutzelemente aus Eterl
Trespa oder verzinktem Stahl nach Wahl des Bautrégers errichtet.

7.AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuRenanlagen im Innenhofbereich und im hinte-
ren Bereich des Riickgebaudes erfolgt nach Wahl des Bautrégers;
sollten den zustandigen Behdrden und/oder die Baugenehmigung
entsprechende Vorgaben machen, sind diese einzuhalten.

Die Griinflachen des Gemeinschaftseigentums werden nach Wahl
des Bautrdgers angelegt, bepflanzt und begriint. Pflanzflachen
werden neu angelegt und erhalten eine Ersteinpflege. Die fiir Rasen
vorgesehenen Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die dar(iber hin-
aus gehende Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt der
Eigentimergemeinschaft.

Die Freiflachen im Bereich des Hauseingangsbereichs und die Zu-
wegungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt
Die offenen bzw. ebenerdigen Stellpldtze im Aulenbereich er-
halten einen Pflasterbelag mit optischer Abtrennung zueinander.
Die Anordnung erfolgt gemaR des Freiflachengestaltungsplanes.
Fahrrader konnen an den in der Planung gekennzeichneten Fahrrad-
stellplatzflachen im AuBenbereich und Fahrradabstellrdumen im
Kellergeschoss der Gebdude abgestellt werden.
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Zur Abfall- bzw. Wertstofflagerung werden im Bereich der Aufien-
anlagen von auBen zugéangliche, verschlieRbare verschlieRbare
Millboxen oder Uberdachte Miilleinhausungen nach Wahl des Bau-
tragers.

Im Bereich des Gemeinschaftsgriines werden zwei Aulenwasser-
hahne (kein Trinkwasser) vorgesehen. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird iber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft bzw.
dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die Hausverwal-
tung berechnet.

8. Grundreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohnein-
heiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt

9. Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der Bau-
beschreibung ist letztere maBgebend. In den Planen dargestellte
Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsdchliche Farbgestal-
tung der Ausfiihrungen

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau verschie-
dener Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwendung
gebundenen Wassers wahrend der Bauausfiihrung. Dem Kaufer ist
der Umstand bekannt, dass die Austrocknung verschiedener Bau-
teile auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgemal® mehrere Heiz-
perioden andauert. In Abhangigkeit des Nutzungsverhaltens hat der
Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor allem fiir die gute Beheizung
und Durchliiftung der Rdume zu sorgen.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinheiten
kann nur erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und Ausstat-
tungsvarianten rechtzeitig vom Kaufer schriftlich beauftragt sind.
Auf eine mdgliche Verlangerung der Bezugsfertigkeitsfrist bei der
Beauftragung von Zusatzausstattungen wird vom Bautrager bereits
jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natirlichen Baustoffen: Naturbedingte Verdrehungen,
Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und Verkleidungen etc. aus
Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Erscheinungen fih-
ren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fir die
Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewahrleistung keine Mangel dar. Holzteile bedirfen einer regelma-
Rigen Wartung und Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstel-
lung und Besitzlibergabe dem Kaufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auf-
treten von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d. h. be-
reits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Bautra-
ger empfohlen. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken
Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische
oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung
von Unterhaltsanstrichen zurlickzufiihren sind, stellen im Rahmen
der Gewahrleistung keine Mangel dar. Im AuRenbereich verwendete,
dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche oder Bangkirai, welche unbehan-
delt oder farblos behandelt sind, unterliegen einer natirlichen Farb-
veranderung abhangig von Bewitterung und Sonneneinstrahlung.
Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderun-
gen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende Fu-
genbildung in Parkettbeldgen ist eine natur-bedingte Reaktion, die
keinen Mangel darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und
Birke reagieren schneller und stérker auf Anderungen des Raumkl
mas und neigen zu verstarkter Fugenbildung und zu Formverande-
rungen. Bei Fubodenheizung wird Eiche empfohlen.

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Réume des Untergeschosses (Kellerrdume) sind nur fir den
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fur eine
untergeordnete Nutzung zur Lagerung

feuchteunempfindlicher Gegenstande geeignet. In den ersten Jah-
ren kann es zu einem hoéheren Anfall von Raumfeuchte kommen. Es
ist eine ausreichende und richtige Liftung durch den Nutzer sicher-
zustellen.

Die Wénde und Decken der Technik-, Fahrrad-, Wasch- und Kellerrau-
me sowie Kellerersatzraume erhalten keinen Putz und keinen Anstrich.
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Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren
und Treppenhdusern sind unvermeidbar mechanischen Beanspru-
chungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne
vergleichbaren, weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen
Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom Kaufer be-
reits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder
sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachge-
bessert oder erneuert werden muissen.

Fr Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen sowie fir die sich
hieraus ergebende Folgeschéden haftet der Bautrager, wenn er die
vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht hat sowie im Falle der
Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit eines Menschen. Fir
die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer
Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitziibergabe
ausschlieSlich der Kaufer verantwortlich.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Féllen kann beim Warmedammverbundsystem der
Fassaden ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassa-
denoberflache erforderlich werden — z. B. Nahe des Geb&udes zu
groflen Baumbestanden, Tallagen, unmittelbare Beschattung usw. —
um Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu verhindern. Diese Erschei-
nungen stellen keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Baubeschreibung

BAUBESCHREIBUNG HAUS B

Muggenhofer Stralse 177, Haus B

Das Projekt an der Muggenhofer Strale 177 mit der Flurstiicksnum-
mer 1027 in 90429 Nirnberg in der Gemarkung Hofen wird schliis-
selfertig entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung erstellt.
Das Projekt besteht aus zwei hintereinander angeordneten Gebau-
deabschnitten, wobei die vorliegende Baubeschreibung lediglich 6
Wohnungen fiir das Riickgebdude betreffen. Die Wohnanlage im
Rickgebdude ist ein Bestandsgeb&dude und wird schlisselfertig
entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung teilsaniert. Der
Wohnungsmix des Riickgebaudes besteht aus Ein- bis Dreizimmer-
wohnungen.

Die einschlédgigen allgemein anerkannten Regeln der Technik wer-
den fir die zur Ausfiihrung kommenden Gewerke, soweit es die
Geb&udealtsubstanz und die Sanierungsmaglichkeiten zulassen,
beriicksichtigt. Die Ausflihrung des Wé&rmeschutzes entspricht
den Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2014 (Stand
01.01.2016).

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoff-
auswahl bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich er-
kannt werden, im Wesentlichen gleichwertig und dem Erwerber zu-
mutbar sind, vorbehalten

Mabliche Differenzen, statische und bauliche Malinahmen, die sich
unter anderem aus architektonischen, bau- oder genehmigungs-
technischen Griinden im Zuge der sich noch weiter konkretisieren-
den Projektierung ergeben, die jedoch keinen wesentlichen Einfluss
auf die Qualitat und Nutzung des Geb&udes haben, bleiben ebenso
vorbehalten.

Die in den Planen / Exposé / Renderings eingezeichneten Einrich-
tungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel fur deren Stellmdg-
lichkeit. Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegen-
sténde, z. B. Sanitdrelemente, sind Bestandteil der nachfolgenden
Baubeschreibung. Die angefiihrten Fabrikate fir den Innenausbau
sind Qualitatsbeispiele.

Bei Verwendung von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer
Hersteller sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Ex-
posé-Renderings abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das
finale Farbkonzept dar.

Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die
durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind.

1. Grundstiick

1.1. ErschlieBung

Das Grundsttick, auf dem das Projekt errichtet wird, wird iber Zuwe-
gungen von der Muggenhofer StraRe 6ffentlich erschlossen. Der Zu-
gang fur Fuganger in den Hof der Mehrfamilienhausanlage erfolgt
Uiber das Geb&ude sowie auch tiber die Durchfahrt zum Innenhof.
Die Stellplatze sind im Innenhof der Mehrfamilienhausanlage sowie
im Hof des Riickgebaudes angeordnet.

Die ErschlieBung zu den Wohnungen erfolgt Uber die groRtenteils im
Bestand verbleibende innenliegende Treppenhaus und Flure.

1.2. Versorgungsanschliisse

Durch den Bautrdger wird eine im Untergeschoss des Vorderge-
baudes angeordnete zentrale Heizungsanlage fiir die gemeinsame
Versorgung der beiden Geb&dudeabschnitte des Projekts errichtet.
Die Beheizung des Geb&udes erfolgt tber Fernwdrme. Die Fern-
warmelbergabestation wird im Technikraum des Vordergeb&udes
aufgestellt. Die Gesamtheizkosten werden mittels dafir installierter
Warme- und Wassermengenzahler nach Verbrauch auf die Eigen-
timer verteilt.

Die Ubergabepunkte der Medien- und Wasserversorgung sowie die
zentralen Zahler der Gebdudeversorgung befinden sich im Unterge-

schoss des Vordergeb&udes.

Die Abwasserleitungen werden mit Kunststoffrohren erstellt.
Grundleitungen werden in Kunststoff ausgefiihrt und an das &ffent-
liche Abwassersystem der Stadt Nirnberg angeschlossen. Ab dem
Hauptzahler werden die Wasserleitungen in Kunststoff oder Edel-
stahl mit Isolierschlauch gedammt ausgefiihrt.

Die einzubauenden Kalt- und Warmwasserzahler sind nicht Bestand-
teil der Bautragerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung
im Namen und auf Kosten der Eigentimergemeinschaft tiber einen
externen Dienstleister beauftragt, der diese im Bad, Abstellraum,
Kiiche oder Flur der Wohnungen installiert, anschlie3t und auf Miet-
basis auf Grundlage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages
betreibt.

Die Funkwarmemengenzéhler der Heizung in den Wohnungen sind
nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Diese werden auf Mietbasis
durch einen von der Hausverwaltung im Namen und auf Kosten der
Eigentlimergemeinschaft zu beauftragenden externen Dienstleister
in den Wohnungen im Bad, Abstellraum, Kiiche oder Flur installiert

Die zentralen Stromzéahlerpldtze mit den wohnungsbezogenen
Stromzahlern und den Zahlern fir Allgemeinstrom befinden sich im
Hausanschlussraum im Kellergeschoss des Vordergeb&udes. Der
Allgemeinstrom wird ber die Hausverwaltung abgerechnet. Der
Stromverbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird direkt durch den
Kéaufer mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Jeder Wohnraum (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) erhalt einen
Anschluss fir eine Satellitenanlage. Die gemeinsame Satelliten-
anlage fur die Wohnanlage selbst einschliellich der erforderlichen
Nutzer-Endgerate (z.B.. Receiver) sind nicht Bestandteil der Leis-
tung des Bautrdgers. Die Satellitenanlage wird ebenfalls, je nach
Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters oder Betreibers, auf
Mietbasis zur Verfligung gestellt. Die laufenden Kosten werden als
Betriebskosten Uber die Hausverwaltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fir die Telekommunikation wird bis zur Erstdose
jeder Wohneinheit ausgefihrt. Erforderliche, zugehorige Geréte wie
z.B. Router und Signalwandler werden ggf. von Telekommunikati-
onsunternehmen geliefert und installiert und sind somit nicht Be-
standteil dieser Leistung.

2. Rohbau

2.1.Teilentkernung
Das Bestandsgebéaude wird teilentkernt.

2.2. Fundamente und Bodenplatte

Es werden keinerlei Mallnahmen an Fundamenten und der Boden-
platte durchgeflihrt, ebenso wenig nicht an allen erdberihrten Bau-
teilen. Das Gebaude ist nicht unterkellert.

2.3. Wande, Stiitzen, Geschossdecken und Treppenlaufe

Die Tragkonstruktion, bestehend aus Wéanden, Stiitzen, Decken so-
wie Unter- und Uberziigen verbleiben gréRtenteils im Bestand. So-
weit erforderlich werden zusatzliche Wande, Stiitzen, Deckenfelder
und Treppenlaufe teilweise als Massivbauteile in Mauerwerk bzw.
Stahlbeton oder als Leichtbauweise nach Wahl des Bautrdgers er-
stellt. Die Ertlichtigung erfolgt nach Erfordernissen der Statik und
des Brandschutzes. Die Wohnungstrennwénde werden nach Wahl
des Bautréagers entweder nach statischer Berechnung in Mauerwerk
und aus Stahlbetonelementen erstellt oder ertlchtigt.

Vorhandene Hohenabweichungen zwischen den einzelnen Be-
standsgeschossen bleiben unverandert im Bestand.
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2.4. Kellerersatzraume

Die im Vordergebaude liegenden Kellerersatzraume erhalten Sys-
temtrennwénde aus Metalllamellen mit Tiren, um eine Querliftung
der Keller zu ermdglichen. Die Turen der Kellerersatzraume sind fir
Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung,
vorgerichtet. Alle Kellerersatzraume erhalten lediglich einen Estrich
mit staubbindendem Anstrich.

3. AuBenwande / Fassade / Fenster

Die AuRenwande und Fassadenflachen werden nach den Erforder-
nissen der Energieeinsparverordnung durch eine Fassadendam-
mung als Warmedamm-verbundsystem und einer entsprechenden
Putzoberfldche ertlichtigt. Die Ausfihrung des Warmeschutzes ent-
spricht den Anforderungen der EnEV 2014 Stand 01.01.2016. Die
Wohnanlage erflillt auch den KFW 85 Standard.

Die Putzoberflache wird aus eingeféarbtem oder farbig gestrichenem
Putz mit 1T mm bis 3 mm Kornung erstellt. Die Farbgestaltung er-
folgt gemal dem noch zu erstellenden Farbkonzept des Bautragers.
Darstellungen im Exposé und Werbematerialien kdnnen vom Farb-
konzept abweichen.

Fassadenfenster und Fenstertliren werden aus Kunststoff innen
im Farbton weill und aulen im Farbton grau mit Warmedammver-
glasung ausgefihrt. Die Fenstergriffe sind als Dreh- und Drehkipp-
beschlag in Aluminiumausfiihrung geplant. Notwendige Festver-
glasungen werden entsprechend den Anforderungen ausgefiihrt.
Fenster mit Briistungen erhalten Innenfensterbanke aus Naturstein.
Die AuBenfensterbéanke werden in Aluminium eloxiert erstellt, in
Austrittsbereichen zu den Terrassen werden bei Erfordernis, Alu-Rif-
felbleche, ca. 2 mm stark eingebaut. Im Bereich der Fliesenspiegel
in Badern werden die Innenfensterbédnke gefliest. Die Wohnungs-
fenster werden mit manuell gurtbedienbaren Kunststoffrollladen
ausgestattet.

Die Absturzsicherungen der bodentiefen Fenster sowie die Balkon-
gelander werden in Metall ausgefiihrt. Zum Teil werden Balkone vor-
gesetzt.

4. Innenwénde

Innenliegende Treppenhauswénde verbleiben groftenteils in Be-
stand. Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird als einlagiger,
tapezier- und streichfahiger Standard-Maschinenputz ausgefihrt.
Die Wohnungstrennwénde und sonstigen Innenwande werden groi-
tenteils in Bestand verblieben, neue Wande werden als Massiv- oder
Trockenbauwande errichtet. Soweit erforderlich werden in allen Bau-
teilen zusatzliche Wénde, Stitzen, Deckenfelder und Treppenldufe
teilweise als Massivbauteile in Mauerwerk bzw. Stahlbeton oder als
Leichtbauweise nach Wahl des Bautrégers erstellt. Die endglltige
Wandstéarke steht aktuell planerisch noch nicht final fest und richtet
sich unter anderem nach den Erfordernissen der haustechnischen
Installationen von Heizung, Liftung, Sanitar, Elektrik, 0.4. Schachte
und Strangleitungen werden in Vorsatzschalen und Schachtverkof-
ferungen in Trockenbauweise eingeschlossen. Hierbei konnen sich
auf Grund der értlichen Bestandsstruktur Anderungen in GréRe und
Lage zu dem Grundriss im Exposee ergeben. Die endgliltige Fest-
legung erfolgt erst im Zuge der baulichen Ausfiihrung nach Wahl
des Bautragers.

5. Decken

Die Decken verbleiben als Stahlbetondecken gréBtenteils in Be-
stand. In den Wohnungen werden die Decken tapeziert und weifl
gestrichen. Abweichungen der Deckenhohen zwischen den unter-
schiedlichen Geschossen sind mdglich. Die Bader, Gaste WCs, Ab-
stellrdume und Flure (innerhalb und auBerhalb der Wohnung) kon-
nen, aus sich nachtréglich in der baulichen Ausfiihrung ergebenden
technischen Griinden, eine abgehangte Decke in Trockenbauweise
erhalten, wodurch sich die Raumhéohe reduziert.

6. Dacharbeiten; Dachterrassen und Balkone

Das Gebéaude wird mit einem Satteldach versehen. Alle Klempner-
arbeiten wie Dachrinnen mit allen erforderlichen Formstiicken,
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Fallrohre sowie alle Einfassungen und Abdeckungen werden in
Titanzinkblech ausgefihrt. Die Fallrohre werden bis zur Kiestraufe
geflihrt und an die Grundleitungen angeschlossen. Die Warmedam-
mung des Hauptdaches sowie der Dachterrasse zur darunterliegen-
den Wohnung erfolgt nach der Warmeschutzberechnung.

Loggien und die Terrassen der ebenerdig angeordneten Wohnun-
gen erhalten einen Betonwerksteinbelag. Die Balkonanlagen wer-
den nach technischem Erfordernis als verzinkte Stahlkonstruktion
mit Stiitzen realisiert. Die Balkone erhalten einen Dielenbelag aus
Holzverbundwerkstoff. Die Gelander werden ebenfalls in verzink-
ter Stahlkonstruktion als Vertikalgelander erstellt. Der Sichtschutz
zwischen benachbarten Terrassen und Balkonen wird durch Sicht-
schutzelemente nach Wahl des Bautrdgers realisiert.

7. Wohnungseingangsbereich / Briefkasten / Innentreppen / Trep-
penhaus

Die Wohnungen erhalten je ein Briefkasten in einer Briefkastenanla-
ge in der Ndhe des Eingangsbereiches des Geb&udes.

Eine Hausnummer wird am Eingang des Gebaudes angebracht. Un-
mittelbar hinter der Hauseingangstir im Treppenhaus wird in den
FuBboden ein Trittrost als FuRabstreifer eingebaut. Die Klingelan-
lage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die Haustlr wird mit
einem elektrischen Tur6ffner ausgestattet, welcher eine kurzzeitige
Entriegelung der HaustUr per Taster an der Gegensprechanlage von
der jeweiligen Wohnung aus ermdglicht.

Das Treppenhaus erhélt ein Gelander mit Handlauf aus Edelstahl
Die Treppenldufe und Flure werden als Fliesenoberflache ausgebil-
det. Das Treppenhaus erhélt einen hellen Anstrich. Im Gebaude be-
findet sich keine Aufzugsanlage.

8. Tiren

Die Hauseingangstiir des Gebaudes wird selbstschlieRend aus-
gebildet und erhalt Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die Hausein-
gangstur erhalt einen SchlieRzylinder, der im System mit den Woh-
nungseingangstiren schlieft.

Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weil be-
schichtet und erhalten ein Turblatt mit Driickergarnitur aus Alu-
minium. Die Wohnungseingangstiiren erhalten einen Sicherheits-
schliezylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tirspion. Die
Aulenseite der Tiren wird nach Wahl des Bautrdgers festgelegt.
Die Profilzylinder der Ttren zu den Wohneinheiten (Wohnungsein-
gangstur) passen zu den Profilzylindern der Hauseingangstiren und
werden gleichschlieBend ausgebildet. Jede Wohnung erhélt drei
Schlussel fir die SchlieRanlage. Die Briefkastenanlage schliet mit
gesonderten Schlisseln.

9. Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weiller Dis-
persionsfarbe gestrichen. Davon ausgenommen sind die Technik-,
Fahrrad-, Wasch-, Kinderwagen-, Keller- und Kellerersatzraume und
Kellerflure im Vordergeb&ude. Im Treppenraum wird die Untersich-
ten der Podeste und Treppenldufe mit Raufaser tapeziert. Wand-
und Deckenflachen des Treppenhauses sowie die Untersichten der
Treppenldufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich nach Wahl
des Bautrdgers.

Die Bodenflachen im Kellergeschoss der Raume Technik-, Fahrrad-,
Wasch-, Kinderwagen-, Keller- und Kellerersatzraume und Kellerflu-
re des Vordergebaudes erhalten auBerhalb des Treppenhauses und
der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden
Anstrich.

10. Fliesen

Alle Bdden der Bader und WC-Raume werden mit Feinsteinzeugflie-
sen 30 x 60 cm gefliest. In den Badern wird in den vorgesehenen
Bereichen iiber den Vorwandinstallationen der Handwaschbecken
ein waagerechter Sockel in Griffhohe als Abstellflache ausgebildet.
Die Wandflachen, an denen Sanitdrobjekte installiert sind, werden
die Wande der Bader ca.1,20 m hoch gefliest. In den anderen Be-

reichen wird ein Fliesensockel ausgefihrt. Der Duschbereich wird
auf eine Hohe von ca. 2,70 m gefliest. In den Wohnungen liegende
Abstellrdume erhalten Bodenfliesen in gleicher Qualitat mit einem
umlaufenden Fliesensockel

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallelver-
band auf Kreuzfuge. Die

Bodenfliesen werden waagerecht im Verband nach Wahl des Bau-
tragers verlegt.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache im Bereich der Wasch-
tische oberhalb der Abstellfliche ein Spiegel (ca. 90 cm hoch) ein-
gebaut. Die Fensterbanke in den Badern werden ebenfalls gefliest
oder erhalten nach Wahl des Bautrdgers eine Natursteinplatte als
Ablageflache. Das Treppenhaus erhélt auf den Podest- und Trep-
penlauffldchen Fliesen nach Wahl des Bautragers.

11. Estrich / Bodenbeldge

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich oder einen
Trockenestrich mit Trittschall- und Warmedammung nach stati-
schen und bauphysikalischen Gegebenheiten. In allen Wohnungen
werden die Bodenflachen der Wohn- und Schlafraume, Flure und Kii-
chen mit einem Designvinylbelag mit passender Randleiste belegt.

12. Haustechnische Gewerke

12.1. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den gltigen VDE-Richtlinien und
EVU-Vorschriften entsprechend ausgefihrt. Installationen in den
Wohnungen werden unter Putz verlegt, eine erforderliche Elektro-
Unterverteilung mit automatischen Sicherungselementen wird im
Eingangsbereich der jeweiligen Wohnung montiert.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautomaten
und Fl-Schalter wird je nach baulicher und technischer Anordnungs-
moglichkeit, im Abstellraum, Hausarbeit oder im Flur/ Diele der je-
weiligen Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten und
in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung und das Betreiben von
Rauchmeldern gesetzlich vorgeschrieben ist

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bautra-
gerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kosten der
Eigentlimer-gemeinschaft Uiber einen externen Dienstleister beauf-
tragt, der diese installiert, anschlie®t und auf Mietbasis auf Grund-
lage eines zu beauftragenden Wartungsvertrages betreibt. Die ge-
mieteten Rauchmelder werden in der Betriebskostenabrechnung
erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach
Wahl des Bautrégers und werden in den Wohnungen im Farbton
weil} ausgefihrt, im Treppenhaus nach Wahl des Bautrégers gege-
benenfalls auch farbig. Wandleuchten, Deckenleuchten und Leucht-
mittel sind grundsétzlich nicht im Kaufpreis enthalten, es sei denn,
es wurde im Kaufvertrag ausdriicklich etwas anderes vereinbart. In
den 1-Zimmer Wohnungen werden Deckenleuchten und Leuchtmit-
tel nach Wahl des Bautrégers mit installiert.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppenhauses er-
folgt auf den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten tiber
Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder.

12.2. Standardelektroinstallationen Einzimmerwohnung

Wohnen / Essen / Kiiche / Schlafen:

1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
1 E-Herdanschluss

1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination
1 Einfachsteckdose flir Dunsthaube

1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

1 Einfachsteckdose fir Mikrowellengerét

1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine
(wenn im Einzelnen planerisch vorgesehen)

2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

2 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

4 Einfachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV
+ 1 Telefondose

Bad:

+ 2 Einfachsteckdosen
« 1 Deckenauslass,

+ 1 Wandauslass

Balkon / Terrasse (sofern vorhanden):
+ 1 Leuchte an der AuRenwand der Terrassen und Balkone
+ 1 Steckdose

Kellerersatzraum:
+ -1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ -1 Steckdose

12.3. Standardelektroinstallationen Wohnungen (ab 2-Zimmer)

Wohnen / Essen / Kiiche:

+ 2 Lampenausldsse mit Serienschaltung

2 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

4 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fiir Radio und TV

1 Telefondose

Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
E-Herdanschluss

Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
Einfachsteckdose

Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination
Einfachsteckdose fiir Dunsthaube
Einfachsteckdose fiir Spiilmaschine
Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

+ 1 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

Diele, Flur:
+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
+ 1 Einfachsteckdose

Bad:

+ 2 Einfachsteckdosen
« 1 Deckenauslass

+ 1 Wandauslass

Schlafen, Kinderzimmer:

+ 1 Einfachsteckdose

+ 2 Zweifachsteckdose

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Lampenauslass mit Ausschaltung

Gaste WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

- 1 Deckenauslass, Schaltung an geeigneter Stelle

» 1 Wandauslass iber dem Spiegel, Ausschalter beim Wasch-
becken

Abstellraum, je:

1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fir Waschmaschine und Kondenstrockner
(sofern im Einzelnen eine Waschmaschine planerisch vorgesehen)

+ 1 Elektroanschluss fur Einzelventilator bei gefangenen Raum (so-
fern im Einzelnen eine Waschmaschine planerisch vorgesehen)

Balkon / Terrasse:
+ 1 Leuchte an der AuRenwand der Terrassen und Balkone.
+ 1 Steckdose

Kellerersatzraum:

+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose
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12.4. Gemeinschaftsanlagen / Technikrdaume / Treppenhaus:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume bzw. -anlagen im Aulen-
bereich wird mit Leuchtkdrpern und Zeitschaltuhren bzw. Bewe-
gungsmeldern ausgefiihrt.

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande und Sanitérinstallatio-
nen erfolgt nach technischen und raumlichen Einbaumaglichkeiten
Waschtische und Toiletten werden in Sanitarkeramik im Farbton
weil} vorgesehen. Zur Ausfihrung kommen z.B. Produkte der Se-
rie Laufen Pro S oder in gleichwertiger Art und Giite nach Wahl des
Bautrdgers.

In den Wohnungen wird, sofern technisch moglich, eine bodenglei-
che geflieste Dusche und eine Wandstange mit verstellbarer Brau-
sekopfhalterung und Brauseschlauch eingebaut. Andernfalls wird
eine Duschwanne verbaut. In den Badern werden Echtglas-Dusch-
abtrennungen montiert. Falls technisch erforderlich erhalten die B&-
der einen Handtuchheizkérper.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Firmen Hansgro-
he, Grohe, Keuco etc. in verchromter Einhebelausfiihrung als Unter-
putz-Armaturen eingebaut. Die Waschtische erhalten verchromte
Einhandhebelmischbatterien. Die Montage der WC-Anlagen erfolgt
mit weillem, stabilem Kunststoffsitz und —Deckel. In der Nahe der
Waschtische der Hauptbéder wird eine verchromte Handtuchhalte-
stange montiert. Handwaschbecken in den WC-Raumen werden als
kleinere Waschbecken mit einem verchromten Handtuchhalterring
ausgefiihrt. Als Bad-accessoires werden ein Toilettenpapierhalter
sowie ein WC-Birstenhalter jeweils in Metall, verchromte Ausfih-
rung vorgesehen

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm-
und Kaltwasserversorgung einschlieBlich Eckventil fir Spil- und/
oder Waschmaschinenanschluss, sofern im Einzelnen vorgesehen.
Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung mit
Eckventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad, Kiiche,
Hausarbeit oder im Abstellraum, sofern planerisch vorgesehen aus-
gefihrt.

Alle wie Wohnungen mit Terrassenanteil, erhalten einen Kaltwasser-
anschluss im Bereich der jeweiligen Terrasse.

3. Heizungsinstallation

Alle Wohnungen erhalten eine FuRbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung Uber Raumthermostate. Die Wohnungsflure und die
Abstellrdume der Wohnungen verfiigen nicht tber eine Einzelraum-
steuerung Uber Raumthermostate. Heizregelung dieser Berei-
che ist nur eingeschrankt Uber die angrenzenden Rdume gegeben.
Die Heizungs-rohre werden generell unter Putz oder im Fulboden
verlegt.

4. Liiftung

Die Sicherstellung des Auenluftvolumenstromes fiir die Feuchte-
schutzliftung erfolgt durch freie Liftung Uber im Fenstersystem
eingebaute AuRenluftdurchlasse (feuchtefiihrende Zuluftelemente),
die Abluft wird dezentral tiber Einzelraumventilatoren in den innen-
liegenden Badern, Toiletten oder Abstellrdumen abgesaugt. Innen-
iegende Raume (d.h. innenliegende B&der und Toiletten sowie Ab-
stellrdume mit Waschmaschinenanschluss ohne Fensteroffnung)
werden gem. DIN 18017-3 Uber Einzelraumventilatoren bedarfsge-
fhrt entliftet.

Ein aktives, eigenhéndiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung
des erforderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vorhan-
denen Liftungskonzept ist dennoch unerlasslich.

Die in der DIN 1946-6 sieht gegeniber der vereinbarten Ausfiihrung
im Hinblick auf die sogenannte reduzierte Liftung hoherwertige
Vorgaben vor. Nach dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der
Fenster zur Frischluftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vor-
gaben werden nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorgaben
der DIN1946-6 keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar-
stellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN 1946-6 kein
Mangel besteht.
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5. Schallschutz

In Bezug auf raumtrennende Bauteile zwischen benachbarten
Wohneinheiten wie Wohnungstrennwénde, -decken und Treppen-
hauswande entspricht der Schallschutz aufgrund der vorhandenen
und verbleibenden Gebaudesubstanz nicht den fiir den Neubaube-
reich anzuwendenden allgemein anerkannten Regeln der Technik.
Die Vorgaben des Beiblatts 2 der DIN 4109:1989-11 (sog. erhohter
Schallschutz) werden angestrebt. Die Einhaltung stellt jedoch keine
vertragliche Beschaffenheit dar und ist als Bausoll nicht geschuldet.
Es erfolgt deshalb der Hinweis, dass folglich in der Wohnung mit
der Wahrnehmbarkeit von Gerduschen in altbautypischem Umfang
zu rechnen ist, die Uiber das bei Neubauwohneinheiten tbliche Mal}
hinausgehen.

Schallschutzmalnahmen gegen Larmibertragungen zwischen den
einzelnen Rdumen

innerhalb der eigenen Wohnung sind nicht vorgesehen.

6. AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuRenanlagen im Innenhofbereich und im hinte-
ren Bereich des Rickgebadudes erfolgt nach Wahl des Bautragers;
sollten den zustandigen Behdrden und/oder die Baugenehmigung
entsprechende Vorgaben machen, sind diese einzuhalten

Die Griinflachen des Gemeinschaftseigentums werden nach Wahl
des Bautragers angelegt, bepflanzt und begriint. Pflanzflachen wer-
den neu angelegt und erhalten eine Ersteinpflege. Die fiir Rasen vor-
gesehenen Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die darlber hinaus
gehende Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt der
Eigentlimergemeinschaft.

Die Freiflachen im Bereich des Hauseingangsbereichs und die Zuwe-
gungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt. Die of-
fenen bzw. ebenerdigen Stellplatze im AuRenbereich erhalten einen
Pflasterbelag mit optischer Abtrennung zueinander. Die Anordnung
erfolgt gemal des Freiflichengestaltungsplanes. Fahrrader konnen
an den in der Planung gekennzeichneten Fahrradstellplatzflachen
im AuRenbereich und Fahrradabstellrdumen im Kellergeschoss des
Vordergeb&dudes abgestellt werden.

Zur Abfall- bzw. Wertstofflagerung werden im Bereich der Aullenan-
lagen von aulen zugangliche, verschlieRbare Mullboxen oder tber-
dachte Mlleinhausungen nach Wahl des Bautréagers.

Im Bereich des Gemeinschaftsgriines werden zwei Aufenwasser-
hahne (kein Trinkwasser) vorgesehen. Der Wasserverbrauch des
allgemeinen Wasseranschlusses wird iber einen separaten Was-
serzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft bzw.
dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die Hausverwal-
tung berechnet.

7. Grundreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohnein-
heiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt.

8. Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der Bau-
beschreibung ist letztere maRgebend. In den Planen dargestellte
Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachliche Farbgestal-
tung der Ausfuhrungen.

Die im Bestand befindlichen Fundamente wurden nicht auf Dichtheit
gepruft, obgleich diesbeziiglich etwaige Feuchtigkeitseinwirkungen
zwar nicht ersichtlich, aber
Der Einbau verschiedener Bauteile und diverser Baustoffe erfordert
die Verwendung gebundenen Wassers wahrend der Bauausfiihrung.
Dem Kaufer ist der Umstand bekannt, dass die Austrocknung ver-
schiedener Bauteile auch nach Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman
mehrere Heizperioden andauert. In Abhangigkeit des Nutzungsver-
haltens hat der Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor allem fir die
gute Beheizung und Durchliiftung der Rdume zu sorgen.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinheiten
kann nur erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und Ausstat-
tungsvarianten rechtzeitig vom Kaufer schriftlich beauftragt sind.
Auf eine mdgliche Verlangerung der Bezugsfertigkeitsfrist bei der

Beauftragung von Zusatzausstattungen wird vom Bautrager bereits
jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natirlichen Baustoffen: Naturbedingte Verdrehungen,
Risshildungen etc. in und an Bauteilen und Verkleidungen etc. aus
Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Erscheinungen fiih-
ren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fir die
Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewahrleistung keine Mangel dar. Holzteile bedirfen einer regelma-
Rigen Wartung und Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstel-
lung und Besitzlibergabe dem Kéufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auf-
treten von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d. h. be-
reits innerhalb der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Bautra-
ger empfohlen. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken
Bewitterung oder Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische
oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung
von Unterhaltsanstrichen zuriick-zufiihren sind, stellen im Rahmen
der Gewahrleistung keine Mangel dar. Im AuBenbereich verwendete,
dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche oder Bangkirai, welche unbehan-
delt oder farblos behandelt sind, unterliegen einer natirlichen Farb-
veranderung abhangig von Bewitterung und Sonneneinstrahlung
Holz reagiert mit Forménderung auf raumklimatische Veranderun-
gen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende Fu-
genbildung in Parkettbeldgen ist eine natur-bedingte Reaktion, die
keinen Mangel darstellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und
Birke reagieren schneller und stérker auf Anderungen des Raumkli-
mas und neigen zu verstérkter Fugenbildung und zu Formverande-
rungen. Bei FuBbodenheizung wird Eiche empfohlen

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Rdume des Untergeschosses (Kellerrdaume) sind nur fir den
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fir eine
untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Ge-
gensténde geeignet. In den ersten Jahren kann es zu einem hoheren
Anfall von Raumfeuchte kommen. Es ist eine ausreichende und rich-
tige Liftung durch den Nutzer sicherzustellen.

Die Wéande und Decken der Technik-, Fahrrad-, Wasch- und Keller-
raume sowie Kellerersatzrdume im Vordergebdude erhalten keinen
Putz und keinen Anstrich.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen, Fluren
und Treppenhausern sind unvermeidbar mechanischen Beanspru-
chungen, Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne
vergleichbaren, weiteren Vorgéngen ausgesetzt. Bei den elastischen
Verfugungen handelt es sich daher um Fugen, die vom K&ufer be-
reits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder
sonstige Beschadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachge-
bessert oder erneuert werden miissen.

Fir Risshildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie fiir die sich
hieraus moglicherweise ergebende Folgeschaden besteht keine Ge-
wahrleistungsverpflichtung des Bautrdgers. Fir die erforderliche
Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab
dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitziibergabe ausschliel-
ich der Kaufer verantwortlich.

Fassadenfldchen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Féllen kann beim Warmedammverbundsystem der
Fassaden ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassa-
denoberflache erforderlich werden - z. B. Nahe des Geb&udes zu
grofllen Baumbestanden, Tallagen, unmittelbare Beschattung usw. —
um Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu verhindern. Diese Erschei-
nungen stellen keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.
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